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ABSTRAK 

 

PELAKSANAAN PERJANJIAN BAGI HASIL ATAS TANAH 

PERTANIAN DI DESA GUNUNG PASIR JAYA 

KABUPATEN LAMPUNG TIMUR 

 

Oleh 

Ristyana Maysha Dewi 

 

I~ndone~si~a se~bagai~ ne~gara agrari~s me~njadi~kan tanah pe~rtani~an se~bagai~ sumbe~r 

ke~hi~dupan utama masyarakat pe~de~saan yang me~mi~li~ki~ fungsi~ e~konomi~ dan sosi~al. 

Salah satu be~ntuk pe~manfaatan tanah pe~rtani~an yang be~rke~mbang dalam masyarakat 

adalah pe~rjanji~an bagi~ hasi~l antara pe~mi~li~k lahan dan pe~nggarap. Dalam prakti~knya, 

pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas tanah pe~rtani~an masi~h banyak di~lakukan se~cara li~san 

be~rdasarkan ke~bi~asaan dan rasa sali~ng pe~rcaya, me~ski~pun te~lah di~atur dalam Undang-

Undang Nomor 2 Tahun 1960 yang me~nsyaratkan pe~rjanji~an di~buat se~cara te~rtuli~s. 

Kondi~si~ te~rse~but juga te~rjadi~ di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur, 

se~hi~ngga me~ni~mbulkan pe~rmasalahan me~nge~nai~ prose~s pe~laksanaan pe~rjanji~an bagi~ 

hasi~l se~rta pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta apabi~la te~rjadi~ wanpre~stasi~. 

Me~tode~ pe~ne~li~ti~an yang di~gunakan dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ adalah pe~ne~li~ti~an hukum 

normati~f e~mpi~ri~s de~ngan ti~pe~ pe~ne~li~ti~an de~skri~pti~f dan pe~nde~katan yuri~di~s normati~f. 

Data di~pe~role~h me~lalui~ studi~ ke~pustakaan te~rhadap pe~raturan pe~rundang-undangan dan 

li~te~ratur yang re~le~van, se~rta wawancara de~ngan aparat de~sa, pe~mi~li~k lahan, dan 

pe~nggarap di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur. Data yang 

di~pe~role~h ke~mudi~an di~anali~si~s se~cara kuali~tati~f untuk me~njawab pe~rmasalahan 

pe~ne~li~ti~an. 

Hasi~l pe~ne~li~ti~an me~nunjukkan bahwa pe~laksanaan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l di~ De~sa 

Gunung Pasi~r Jaya umumnya di~lakukan se~cara li~san, di~awali~ de~ngan pe~nawaran dari~ 

pe~mi~li~k lahan ke~pada pe~nggarap yang di~anggap jujur dan raji~n atau me~lalui~ 

re~kome~ndasi~ tokoh masyarakat. Pe~nggarap be~rtanggung jawab atas se~luruh prose~s 

pe~nge~lolaan lahan pe~rtani~an, de~ngan pola pe~mbagi~an hasi~l yang lazi~m di~gunakan 

adalah dua pe~rti~ga untuk pe~nggarap dan se~pe~rti~ga untuk pe~mi~li~k lahan. Me~ski~pun ti~dak 

se~suai~ de~ngan ke~te~ntuan Undang-Undang Nomor 2 Tahun 1960, prakti~k te~rse~but te~tap 

sah se~cara hukum kare~na me~me~nuhi~ syarat sah pe~rjanji~an se~bagai~mana di~atur dalam 

Pasal 1320 Ki~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata. Se~ngke~ta aki~bat wanpre~stasi~ jarang 

te~rjadi~ dan pada umumnya di~se~le~sai~kan me~lalui~ musyawarah se~cara ke~ke~luargaan atau 

me~lalui~ me~di~asi~ aparat de~sa tanpa me~ne~mpuh jalur pe~ngadi~lan. 

Kata Kunci : Perjanjian Bagi Hasil, Tanah Pertanian, Hukum Adat, Desa 

Gunung Pasir Jaya. 



ABSTRACT 

 

IMPLEMENTATION OF SHARECROPPING AGREEMENTS 

ON AGRICULTURAL LAND IN GUNUNG PASIR 

JAYA VILLAGE EAST LAMPUNG REGENCY 

 

By 

Ristyana Maysha Dewi 

 

 

I~ndone~si~a, as an agrari~an country, place~s agri~cultural land as the~ mai~n source~ of 

li~ve~li~hood for rural communi~ti~e~s, havi~ng both e~conomi~c and soci~al functi~ons. One~ form 

of agri~cultural land uti~li~zati~on that de~ve~lops wi~thi~n soci~e~ty i~s the~ profi~t-shari~ng 

agre~e~me~nt be~twe~e~n landowne~rs and culti~vators. I~n practi~ce~, profi~t-shari~ng agre~e~me~nts 

ove~r agri~cultural land are~ sti~ll large~ly conducte~d orally base~d on custom and mutual 

trust, de~spi~te~ be~i~ng re~gulate~d unde~r Law Numbe~r 2 of 1960, whi~ch re~qui~re~s such 

agre~e~me~nts to be~ made~ i~n wri~tte~n form. Thi~s condi~ti~on also occurs i~n Gunung Pasi~r 

Jaya Vi~llage~, E~ast Lampung Re~ge~ncy, gi~vi~ng ri~se~ to i~ssue~s conce~rni~ng the~ 

i~mple~me~ntati~on proce~ss of profi~t-shari~ng agre~e~me~nts and the~ se~ttle~me~nt of di~spute~s i~n 

the~ e~ve~nt of de~fault. 

The~ re~se~arch me~thod use~d i~n thi~s study i~s normati~ve~-e~mpi~ri~cal le~gal re~se~arch wi~th a 

de~scri~pti~ve~ re~se~arch type~ and a normati~ve~ juri~di~cal approach. Data we~re~ obtai~ne~d 

through li~te~rature~ studi~e~s of re~le~vant laws and re~gulati~ons and le~gal li~te~rature~, as we~ll 

as i~nte~rvi~e~ws wi~th vi~llage~ offi~ci~als, landowne~rs, and culti~vators i~n Gunung Pasi~r Jaya 

Vi~llage~, E~ast Lampung Re~ge~ncy. The~ colle~cte~d data we~re~ the~n analyze~d quali~tati~ve~ly 

to addre~ss the~ re~se~arch proble~ms. 

The~ re~sults of the~ study i~ndi~cate~ that the~ i~mple~me~ntati~on of profi~t-shari~ng agre~e~me~nts 

i~n Gunung Pasi~r Jaya Vi~llage~ i~s ge~ne~rally carri~e~d out orally, be~gi~nni~ng wi~th an offe~r 

from the~ landowne~r to a culti~vator who i~s consi~de~re~d hone~st and di~li~ge~nt or through 

re~comme~ndati~ons from communi~ty le~ade~rs. The~ culti~vator i~s re~sponsi~ble~ for the~ e~nti~re~ 

agri~cultural manage~me~nt proce~ss, wi~th the~ commonly appli~e~d profi~t-shari~ng patte~rn 

be~i~ng two-thi~rds for the~ culti~vator and one~-thi~rd for the~ landowne~r. Although thi~s 

practi~ce~ doe~s not comply wi~th the~ provi~si~ons of Law Numbe~r 2 of 1960, i~t re~mai~ns 

le~gally vali~d as i~t fulfi~lls the~ le~gal re~qui~re~me~nts of an agre~e~me~nt as sti~pulate~d i~n Arti~cle~ 

1320 of the~ I~ndone~si~an Ci~vi~l Code~. Di~spute~s ari~si~ng from de~fault rare~ly occur and are~ 

ge~ne~rally re~solve~d through de~li~be~rati~on i~n a fami~ly-ori~e~nte~d manne~r or through 

me~di~ati~on by vi~llage~ authori~ti~e~s wi~thout re~sorti~ng to judi~ci~al proce~e~di~ngs. 

Keywords : Sharecropping Agreement, Agricultural Land, Customary Law, 

Gunung Pasir Jaya Village. 
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 فاَ ن   مَعَ  الْعسُْر   يسُْرًاۙا ن   مَعَ  الْعسُْر   يسُْرًا  
 

(Fa i~nna ma‘al-‘usri~ yusrâ. I~nna ma‘al-‘usri~ yusrâ) 

“Maka se~sungguhnya be~se~rta ke~suli~tan ada ke~mudahan. Se~sungguhnya be~se~rta 

ke~suli~tan ada ke~mudahan.” 

(QS Asy-Syarh 5-6) 

“Lautan yang te~nang ti~dak akan me~lahi~rkan pe~laut yang tangguh.” 

(Franklin D. Roosevelt) 

“Takdi~r sudah di~tuli~s dan ti~ntanya te ~lah me~nge~ri~ng.” 

(Ristyana Maysha Dewi) 
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I. PENDAHULUAN 

 

 

 

 

1.1.  Latar Belakang 

I~ndone~si~a me~rupakan ne~gara agrari~s yang se~bagi~an wi~layahnya te~rdi~ri~ dari~ tanah 

yang amat subur dan de~ngan sumbe~r mata ai~r yang be~rli~mpah. Tanah me~mi~li~ki~ arti~ 

pe ~nti~ng dalam ke ~hi~dupan, se~bab tanah me~rupakan salah satu sumbe~r daya alam 

yang dapat di~pe~rbaharui~ dan me ~mbe~ri~kan manfaat yang be~sar bagi~ manusi~a. 

Pe~nge~rti~an tanah di~atur dalam Pasal 1 dan Pasal 2 Pe~raturan Pe~me~ri~ntah Nomor 24 

Tahun 1997 te~ntang Pe~ndaftaran Tanah, yang me ~ngatakan bahwa tanah adalah 

bagi~an pe~rmukaan bumi~ yang me~rupakan suatu bi~dang yang te~rbatas.  

Kondi~si~ ge~ografi~s I~ndone ~si~a yang de~mi~ki~an, me~mbe~ntuk karakte~ri~sti~k 

masyarakatnya, khususnya masyarakat pe~de~saan yang me~nggantungkan hi~dup 

pada se~ktor pe~rtani~an. Tanah ti~dak hanya di~pahami~ se~bagai~ ase~t fi~si~k, te~tapi~ juga 

si ~mbol ke~se~jahte~raan dan ke~be~rlanjutan hi~dup suatu ke~luarga. Ole~h se~bab i~tu, 

pe ~manfaatan tanah se~cara adi~l dan be~rke~lanjutan me~njadi~ aspe~k pe~nti~ng dalam 

me~njaga ke~tahanan sosi~al-e~konomi~ masyarakat agrari~s 

Be~rdasarkan ge~ologi~s agronomi~s, tanah di~arti~kan se ~bagai~ lapi~san pe ~rmukaan bumi~ 

pali~ng atas yang ke~mudi~an di~manfaatkan untuk me ~nanam tumbuh tumbuhan yang 

di~se~but tanah garapan, tanah pe~karangan, tanah pe ~rtani~an, tanah pe~rke~bunan dan 

tanah bangunan yang di~gunakan untuk me~ndi~ri~kan bangunan.1 Ole~h kare~na i~tu 

maka bagi~ pe~nduduk de~ngan mayori~tas be~rmata pe ~ncahari~an se~bagai~ pe~tani~ dan 

 
      1 Hambali~ Thali~b, Sanksi~ Pe~mi~danaan Dalam Konfli~k Pe~rtanahan:Ke~bi~jakan Alte~rnati~f 

Pe~nye~le ~sai~an Konfli~k Pe~rtanahan di~ Luar Kodi ~fi~kasi~ Hukum Pi~dana, Ke~ncana, Jakarta, 2011, hlm. 

27. 
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be ~rladang, tanah me~mpunyai~ pe~ranan pokok dalam hi~dup me~re~ka kare~na de~ngan 

tanahlah me~re~ka be~rgantung atas ke~hi~dupan se~hari~-hari~.2 

Tanah be~rfungsi~ bukan hanya se~bagai~ me~di~a produksi~, te~tapi~ juga se~bagai~ sumbe~r 

i~de~nti~tas dan ke~be~rlangsungan budaya lokal. Kare~na i~tu, se~ti~ap ke~bi~jakan dan 

prakti~k pe~nge~lolaan tanah harus me ~mpe~rti~mbangkan ni~lai~-ni~lai~ kultural yang hi~dup 

di~ te~ngah masyarakat, te~rutama dalam si~ste~m ke~rja sama se~pe~rti~ pe~rjanji~an bagi~ 

hasi~l.  

Ke~bi~jakan pe~rtanahan di~atur be~rdasarkan Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 

te ~ntang Pe~raturan Dasar Pokok-Pokok Agrari~a yang se~lanjutnya di~se~but UUPA. 

Ke~bi~jakan pe~laksanaan UUPA i~ni~ di~fokuskan pe~layanan bagi~ masyarakat, 

khususnya golongan pe~tani~ se~bagai~ bagi~an te~rbe~sar ke~hi~dupan rakyat I~ndone~si~a. 

UUPA lahi~r se~bagai~ upaya be~sar ne~gara untuk me ~nata ulang struktur pe~nguasaan 

tanah agar le~bi~h be~rke~adi~lan, me~ngi~ngat se~jarah panjang ke~ti~mpangan akse~s tanah 

pada masa koloni~al. Fokus ke~bi~jakan yang di~arahkan ke~pada pe~tani ~ me~nunjukkan 

bahwa ne~gara me~ngakui~ pe~ran vi~tal me~re~ka se~bagai~ pi~lar utama pe ~nye~di~a pangan 

nasi~onal. De~ngan de~mi~ki~an, se~gala aturan turunan te~rmasuk pe~ngaturan bagi~ hasi~l 

harus se~lalu di~arahkan untuk me~mpe~rkuat posi~si~ tawar dan ke~se~jahte~raan pe~tani~ 

Ke~bi~jakan pe~me~ri ~ntah dalam pe~ngaturan tanah sangat di~pe~rlukan masyarakat untuk 

dapat me~mbe~ri~kan ke~adi~lan dan ke~makmuran, se~rta dapat me~mbe~ri~kan ke~pasti~an 

hukum me~nge~nai ~ hak-hak atas tanah te~rutama bagi~ para pe~mi~li~k tanah. UUPA 

me~mi~li~ki~ pri~nsi~p dasar yai~tu “Landre~form” atau “Agrari~a Re~form” pri~nsi~p i~ni ~ 

di~atur dalam ke~te~ntuan UUPA Pasal 10 Ayat (1) dan (2) yang me~muat suatu asas 

yai~tu, bahwa “tanah pe~rtani~an harus di~ke~rjakan atau di~usahakan se ~cara akti~f ole~h 

pe ~mi~li~knya se~ndi~ri~ yang dalam pe~laksanaannya di~atur dalam pe~raturan 

pe ~rundangan”. 

Pri~nsi~p te~rse~but me~ne~gaskan bahwa tanah ti~dak bole~h di~bi~arkan me~njadi~ alat 

akumulasi~ ke~kayaan se~mata, me~lai~nkan harus di~manfaatkan untuk ke~pe~nti~ngan 

 
2 Hi~dup I~ko, Te~si~s: Pe~laksanaan Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l Tanah Pe~rtani~an Di~ Ke~camatan 

Bulakamba Kabupate~n Bre~be~s Jawa Te~ngah, Se~marang, Program Pascasarjana Fakultas Hukum 

Uni~ve~rsi ~tas Di~pone ~goro, 2008, hlm. 1. 
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sosi~al dan e~konomi~ yang le~bi~h luas. Namun re~ali~tas di~ lapangan me~nunjukkan 

bahwa banyak pe ~mi~li~k tanah ti~dak dapat me~nggarap tanahnya se~ndi~ri~ kare~na 

ke ~te~rbatasan waktu, ke~mampuan, atau sumbe~r daya, se~hi~ngga me~re ~ka me~mbe~ntuk 

hubungan ke~rja sama de~ngan pi~hak lai~n me~lalui~ si~ste~m bagi~ hasi~l yang te~lah lama 

di~ke~nal dalam masyarakat agrari~s I~ndone~si~a. 

Se~bagai~ bagi~an upaya dalam me~laksanakan asas te ~rse~but maka di~pe ~rlukan adanya 

ke ~te~ntuan te~ntang batas mi~ni~mal luas tanah yang harus di~mi~li~ki~ ole~h pe~tani~ de~ngan 

tujuan untuk dapat hi~dup layak de ~ngan be~rpe~nghasi~lan yang cukup bagi~ di~ri~nya 

se ~ndi~ri~ dan ke~luarganya se~rta di~pe~rlukannya pe~ngaturan te~ntang ke~te~ntuan 

me~nge~nai~ batas maksi~mal ke~pe~mi~li~kan luas tanah yang di~punyai~ de~ngan hak mi~li~k 

de ~ngan me~nce~gah te~rjadi~nya pe~numpukan tanah pada golongan te~rte~ntu saja. 

Be~rdasarkan Pasal 17 UUPA me ~muat asas yang sangat pe~nti~ng yai~tu, bahwa 

“pe~mi~li~kan dan pe~nguasaan tanah yang me~lampaui~ batas ti~dak di~pe~rke~nankan, 

kare~na hal de~mi~ki~an dapat me~rugi~kan ke~pe~nti~ngan umum”. Pe~rmukaan bumi~ 

se ~bagai~ bagi~an dari~ bumi~ yang di~se~but tanah. Tanah yang di~maksudkan di~si~ni~ 

bukan me~ngatur tanah dalam se~gala aspe~knya, me ~lai~nkan hanya me~ngatur salah 

satu aspe~knya saja, yai~tu tanah dalam pe~nge~rti~an yuri~di~s yang di~se~but hak-hak atas 

tanah.3 Asas te~rse ~but  me~mpe~rli~hatkan bahwa tanah me~mi~li~ki~ fungsi~ sosi ~al yang 

ti ~dak bole~h di~abai~kan. Pe~ngaturan hak atas tanah ti~dak hanya me~ncakup 

ke ~pe~nti~ngan pe~mi~li~k, te~tapi~ juga me~mpe~rti~mbangkan ke~pe~nti~ngan masyarakat 

se ~cara ke~se~luruhan. Ole~h kare~na i~tu, pe~rjanji~an-pe~rjanji~an yang me ~li~batkan tanah, 

te ~rmasuk pe~rjanji ~an bagi~ hasi~l, harus di~se~le~nggarakan de~ngan me~mpe~rhati~kan 

aspe~k ke~se~i~mbangan dan ke~manfaatan bagi~ ke~dua be~lah pi~hak. 

Pe~nguasaan tanah atau pe~nge~lolaan tanah se~ri~ng me~nggunakan pe ~rjanji~an untuk 

me~ngi~kat satu sama lai~nnya, adapun pe~rbuatan yang se~ri~ng me~nggunakan 

pe ~rjanji~an i~alah bagi~ hasi~l. Pe~rjanji~an bagi~ hasi~l adalah suatu ke~se ~pakatan antara 

se ~se~orang yang be ~rhak atas se~bi~dang tanah pe~rtani~an dari~ orang lai ~n yang di~se~but 

pe ~nggarap, di~mana dalam pe~rjanji~an te~rse~but pe ~nggarap di~be~rke ~nankan untuk 

 
      3 FX. Sumarja, Hak Atas Tanah Bagi~ Orang Asi~ng Ti~njauan Poli~ti~k Hukum dan 

Pe~rli~ndungan Warga Ne~gara I~ndone~si~a, Yogyakarta: STPN Pre~ss, 2015, hlm. 27. 
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me~ngusahakan tanah yang be~rsangkutan de~ngan pe~mbagi~an hasi~l antara pe~nggaran 

de ~ngan yang be~rhak atas tanah te~rse~but me~nurut si~ste~m bagi~ hasi~l yang te~lah 

di~se~pakatai~.4 

Pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas tanah me ~rupakan salah satu pe~rjanji~an yang be~rhubungan 

tanah yang mana obje~knya bukan tanah me~lai~nkan se~gala se~suatu yang ada 

hubungannya de~ngan tanah atau yang me~le~kat pada tanah se~pe~rti~ tanaman tanaman, 

hak me~nge~rjakan, me~nggarap, atau me~nanami~ tanah te~rse~but, dan se~bagai~nya. 

Mate~ri~ Bagi~ Hasi~l tanah pe~rtani~an i~tu se~ndi~ri~ masuk dalam ruang li~ngkup hukum 

tanah adat te~kni~s, yai~tu pe~rjanji~an ke~rjasama yang be~rsangkutan de~ngan tanah 

te ~tapi~ yang ti~dak dapat di~katakan be~robye~k tanah, me~lai~nkan obye~knya adalah 

tanaman.5 Hal i~ni ~ juga turut di~atur dalam Undang-undang Nomor 2 Tahun 1960 

te ~ntang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l yang lahi~r be~rdasarkan pada hukum adat di~ 

I~ndone~si~a. 

Ke~te~rkai~tan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l de~ngan hukum adat me~nunjukkan bahwa prakti~k 

i~ni~ me~rupakan bagi~an dari~ li~vi~ng law yang te~lah lama be~rke~mbang se~be~lum 

hadi~rnya pe~ngaturan formal ne ~gara. UU No. 2 Tahun 1960 be~rfungsi ~ 

me~rasi~onali~sasi~ dan me~nye~ragamkan prakti~k te~rse~but agar le~bi~h te~ratur dan 

me~li~ndungi~ pe~nggarap dari~ prakti~k-prakti~k yang dapat me~rugi~kan me~re~ka. De~ngan 

de ~mi~ki~an, hukum ne~gara dan hukum adat dalam konte~ks i~ni~ sali~ng me~le~ngkapi~ 

dalam me~wujudkan ke~pasti~an dan ke~adi~lan. 

Se~cara umum, pe~rjanji~an dapat di~katakan sah apabi~la me~me~nuhi~ be ~be~rapa syarat. 

Adapun syarat-syarat yang harus di~pe~nuhi~ dalam suatu pe~rjanji~an di~atur dalam 

Pasal 1320 KUHPe~rdata, yang me ~nyatakan bahwa “1. Ke~se~pakatan me~re~ka yang 

me~ngi~kat di~ri~nya; 2. Ke~cakapan untuk me~mbuat pe~ri~katan; 3. Suatu pokok 

pe ~rsoalan te~rte~ntu; 4. Suatu se~bab yang ti~dak te~rlarang.” 

Ke~e~mpat syarat i~ni~ me~njadi~ dasar untuk me~ni~lai~ ke~absahan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l. 

Namun dalam prakti~knya, ti~dak se~mua syarat i~ni~ te~rpe~ri~nci~ se~cara formal, te~rutama 

 
      4 Boe~di~ Harsone~, Hukum Agrari~a I~ndone~si ~a, Se~jarah pe~mbe~ntukan Undang-Undang Pokok 

Agrari~a, i~si~ dan pe~laksanaan, Jakarta, Djambatan, 1997, hlm. 166. 

      5 Te~r Haar Bzn, Asas-asas dan Susunan Hukum Adat, Te~rje~mahan K. Ng Sube~kti~ Poe~sponoto, 

Jakarta : Pradnya Parami~ta, 1999, hlm. 20. 
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dalam pe~rjanji~an yang di~buat se~cara li~san. Me~ski~pun de~mi~ki~an, se ~lama te~rdapat 

ke ~se~pakatan yang je~las se~rta ti~dak ada unsur paksaan atau pe~ni~puan, pe~rjanji~an 

te ~rse~but te~tap di~akui~ se~cara hukum, te~rutama apabi~la di~dukung ole~h ke~bi~asaan 

yang be~rlaku di~ masyarakat se~te~mpat. 

Masyarakat pe~rtani~an khususnya di~ pe~de~saan masi~h ada yang me~nggunakan atau 

me~manfaatkan tanah yang bukan mi~li~knya de~ngan cara mi~salnya se ~wa me~nye~wa, 

bagi~ hasi~l, gadai~ dan lai~n-lai~n. Be ~rdasarkan Pasal 53 UUPA, bahwa hak-hak adat 

yang si~fatnya be ~rte~ntangan de~ngan ke~te~ntuan UUPA (Pasal 7 dan 10) te~tapi~ 

be ~rhubungan de~ngan ke~adaan masyarakat saat i~ni~ be~lum dapat di~hapuskan, di~be~ri~ 

si ~fat se~me~ntara yai~tu de~ngan hak gadai~, hak usaha bagi~ hasi~l, hak me~numpang dan 

hak se~wa tanah pe ~rtani~an, yang harus di~se~le~nggarakan me~nurut undang-undang dan 

pe ~raturan-pe~raturan lai~nnya untuk me~nce~gah hubungan-hubungan hak yang 

be ~rsi~fat “pe~ni~ndasan atau ke~rja paksa”. Se~cara umum, ke~se~pakatan yang di~buat 

pe ~mi~li~k tanah de~ngan pe~nggarap dalam be~ntuk li~san atau ti~dak te~rtuli~s. Pe~rjanji~an 

bagi~ hasi~l di~dasari~ ole~h ti~dak adanya waktu dan te ~naga dari~ pe~mi~li~k tanah untuk 

me~ngolah tanahnya. Atas dasar i~tulah pe~mi~li~k tanah me~lakukan pe~rjanji~an de~ngan 

pe ~nggarap dan hasi~lnya nanti~ akan di~bagi~ se~suai~ de~ngan ke~se~pakatan antara 

ke ~duanya.6  

Be~rdasarkan konte~ks sosi~al masyarakat pe~de~saan, pe~nggunaan pe~rjanji~an li~san 

ti ~dak hanya di~se~babkan ole~h ke~te ~rbatasan admi~ni~strasi~, te~tapi~ juga me~rupakan 

ce ~rmi~nan budaya lokal yang me ~nge~de~pankan rasa sali~ng pe~rcaya. Si~ste~m i~ni~ 

di~anggap le~bi~h prakti~s dan fle~ksi~be~l, me~ski~pun dari~ pe~rspe~kti~f hukum formal 

te ~rdapat ri~si~ko se~ngke~ta apabi~la te~rjadi~ pe~rbe~daan pe~rse~psi~ di~ ke~mudi~an hari~. 

Dae~rah Kabupate ~n Lampung Ti~mur, khususnya di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya, 

Ke~camatan Se~kampung Udi~k, Kabupate~n Lampung Ti~mur. Masyarakat de~sa 

Gunung Pasi~r Jaya masi~h banyak me~lakukan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l untuk tanah 

tanah pe~rtani~an se~cara li~san atau ti~dak te~rtuli~s. Pe~rjanji~an pe~nggarapan tanah 

 
      6 Masjfuk Zuhdi~, Masai~l Fi~qhi~yah, Gunung Agung, Jakarta, 1996, hal. 130. 
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pe ~rtani~an de~ngan bagi~ hasi~l te~rse ~but te~lah di~laksanakan di~mulai ~ se~jak dahulu 

bahkan sudah turun-te~murun dari~ ge~ne~rasi~ ke~ ge~ne~rasi~ se~lanjutnya. 

Prakti~k turun-te~murun i~ni~ me~mpe~rli~hatkan bahwa bagi~ hasi~l bukan se~kadar 

hubungan kontraktual, te~tapi~ juga bagi~an dari~ si~ste~m sosi~al yang te~lah me~ngatur 

i~nte~raksi~ antara pe ~mi~li~k dan pe~nggarap se~lama be ~rtahun-tahun. Me ~ski~ de~mi~ki~an, 

ni~lai~-ni~lai~ tradi~si~onal te~rse~but harus di~harmoni~sasi~kan de~ngan ke~te~ntuan hukum 

yang be~rlaku untuk me~nce~gah te~rjadi~nya ke~ti~dakadi~lan. 

Be~rdasarkan Pasal 3 Undang-Undang No 2 Tahun 1960 te~ntang pe~rjanji~an bagi~ 

hasi~l, me~nyatakan bahwa se~mua pe~rjanji~an bagi~ hasi~l harus di~buat ole~h pe~mi~li~k 

lahan dan pe~nggarap se~ndi~ri~ se~cara te~rtuli~s di~hadapkan Ke~pala dari~ De~sa atau 

dae~rah yang se~ti ~ngkat de~ngan i~tu te~mpat le~taknya tanah yang be~rsangkutan 

se ~lanjutnya dalam undang-undang i~ni~ di~se~but Ke~pala De~sa de~ngan di~pe~rsaksi~kan 

ole~h dua orang, masi~ng-masi~ng dari~ pi~hak pe~mi ~li~k dan pe~nggarap. Pe~rbe~daan 

antara ke~te~ntuan hukum dan prakti~k sosi~al i~ni~ me~nunjukkan adanya ke~se~njangan 

re ~gulasi~ (re~gulatory gap) yang cukup si~gni~fi~kan. Ke~ti~adaan pe~rjanji~an te~rtuli~s 

be ~rpote~nsi~ me~nyuli~tkan pe~nye~le ~sai~an se~ngke~ta apabi~la te~rjadi~ pe~langgaran 

ke ~se~pakatan. Ole~h kare~na i~tu, pe~nti~ng untuk di~lakukan e~dukasi~ ke~pada masyarakat 

agar me~re~ka me~mahami~ manfaat pe~ncatatan pe~rjanji~an tanpa me~nghi~langkan ni~lai~-

ni~lai~ adat yang te~lah me~ngakar 

Be~rdasarkan urai~an latar be~lakang te~rse~but, maka pe ~nuli~s te~rtari~k untuk me~lakukan 

pe ~ne~li~ti~an skri~psi~ bi~dang ke~pe~rdataan yang be~rjudul “Pelaksanaan Perjanjian 

Bagi Hasil Atas Tanah Pertanian di Desa Gunung Passir Jaya Kabupaten 

Lampung Timur” 

1.2.  Rumusan Masalah 

Be~rdasarkan urai~an pada latar be~lakang pe~ne~li~ti~an te~rse~but, maka pe~rmasalahan 

yang akan di~te~li~ti~ dalam skri~psi~ i~ni~ i~alah : 

1. Bagai~manakah prose~s pe~laksanaan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas tanah pe~rtani~an di~ 

De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur ? 
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2. Bagai~manakah pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta ji~ka te~rjadi~ wanpre~stasi~ dalam 

pe~laksanaan bagi~ hasi~l atas tanah pe~rtani~an di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya 

Kabupate~n Lampung Ti~mur ? 

1.3.  Tujuan Penelitian 

Pe~ne~li~ti~an i~ni~ me~mi~li~ki~ tujuan se~bagai~ be~ri~kut : 

1. Me~nge~tahui~ dan me~mahami~ prose~s pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas tanah pe~rtani~an di~ 

De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur. 

2. Me~nge~tahui~ dan me~mahami~ pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta ji~ka te~rjadi~ wan pre~stasi~ 

dalam pe~laksanaan bagi~ hasi~l tanah pe~rtani~an di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya 

Kabupate~n Lampung Ti~mur. 

1.4.  Ruang Lingkup Penelitian 

Ruang li~ngkup pe ~ne~li~ti~an i~ni~ te~rdi~ri~ atas ruang li~ngkup i~lmu dan ruang li~ngkup 

bi~dang kaji~an. Ruang li~ngkup i~lmu dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ adalah hukum ke~pe~rdataan, 

khususnya Hukum Pe~rjanji~an. Li~ngkup kaji~an pe~ne~li~ti~an adalah me~nge~nai~ 

i~mple~me~ntasi~ pe~rjanji~an bagi~ hasi~l tanah pe~rtani~an di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya 

Kabupate~n Lampung Ti~mur tahun 2025. 

1.5.  Manfaat  Penelitian 

Pe~ne~li~ti~an i~ni~ di~harapkan dapat me ~mbawa manfaat se~bagai~ be~ri~kut : 

1. Se~cara Te~ori~ti~s 

Hasi~l pe~ne~li~ti~an i~ni~ di~harapkan dapat me~mbe~ri~kan pe~mahaman dan wawasan 

i~lmu pe~nge~tahuan, te~rutama me~nge~nai~ pe~laksaan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas 

tanah pe~rtani~andi~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur. Se~lai~n 

dari~pada i~tu hasi~l pe~ne~li~ti~an i~ni~ di~harapkan mampu me~njadi~ pe~doman li~te~ratur 

baru bagi~ pe~nuli~san karya i~lmi~ah lai~nnya. 

2. Se~cara Prakti~s 

a. Hasi~l pe~ne~li~ti~an i~ni~ di~harapkan dapat se ~bagai~ dasar guna me~lakukan 

pe~ne~li~ti~an yang be~rhubungan de~ngan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l tanah pe~rtani~an. 
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b. Untuk me ~mbe~ri~kan gambaran pe~laksaaan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l tanah 

pe~rtani~an di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur. 

 



 

 

II. TINJAUAN PUSTAKA 

 

 

 

 

2.1.  Perjanjian 

2.1.1.  Pengertian Perjanjian 

Be~be~rapa Sarjana Hukum me~mbe ~ri~kan de~fe~ni~si~ me~nge~nai~ pe~rjanji~an antara lai~n 

se ~pe~rti~ halnya Sri~ Soe~de~wi~ Masychon Sofyan yang me~nde~fi~ni~si~kan pe~rjanji~an 

adalah suatu pe~rbuatan hukum di~mana se~orang atau le~bi~h me~ngkatkan di~ri~nya 

te ~rhadap se~orang lai~n atau le~bi~h. Lalu Sube~kti~ me ~nde~fi~ni~si~kan bahwa pe~rjanji~an 

adalah suatu pe~ri~sti~wa di~mana se~se~orang be~rjanji~ ke~pada orang lai ~n atau di~mana 

dua orang i~tu sali ~ng be~rjanji~ untuk me~laksanakan se~suatu hal. Dari~ pe~ri~ti~wa i~ni~ 

ti ~mbul suatu hubungan pe~ri~katan.7 

Abdulkadi~r Muhammad be~rpe~ndapat bahwa pe~rjanji~an adalah Suatu pe~rse~tujuan 

de ~ngan dua orang atau le~bi~h sali~ng me~ngi~katkan di~ri~ untuk me~laksanakan suatu hal 

dalam lapangan harta ke~kayaan. Dalam de~fi~ni~si~ te~rse~but, se~cara je~las te~rdapat 

konse~nsus antara para pi~hak, yai~tu pe~rse~tujuan antara pi~hak satu de~ngan pi~hak 

lai~nnya. Se~lai~n i~tu juga, pe~rjanji~an yang di~laksanakan te~rle~tak pada lapangan harta 

ke ~kayaan8 

Wi~e~rjono Prodjodi~koro me~ngarti~kan pe~rjanji~an, yai~tu suatu pe~rhubungan hukum 

me~nge~nai~ harta be~nda antar dua pi~hak, dalam mana suatu pi~hak be~rjanji~ atau 

di~anggap be~rjanji~ untuk me~lakukan suatu hal atau untuk ti~dak me~lakukan suatu hal, 

se ~dangkan pi~hak lai~n be~rhak untuk me~nuntut pe~laksanaan pe~rjanji~an te~rse~but.9 

 
      7 Sube~kti~, Pokok-Pokok Hukum Pe~rdata, I~nte~rmasa, Jakarta, 2003, hlm. 5. 

      8 Muhammad Abdul Kadi~r, Hukum Pe~ri~katan, Ci~tra Adi~tya Bakti~, Bandung, 1990, hlm. 4. 

      9 Wi~e~rjono Projodi~koro, asas-asas hukum pe~rjanji~an, Bandung, 2000, hlm. 4. 
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Syahmi~n AK be ~rpe~ndapat bahwa pe~rjanji~an dalam be~ntuknya be~rupa suatu 

rangkai~an pe~rkataan yang me~ngandung janji~-janji~ atau ke~sanggupan yang 

di~ucapkan atau di~tuli~s.10 Suatu pe~rjanji~an adalah suatu pe~ri~sti~wa di~mana se~se~orang 

be ~rjanji~ ke~pada se~orang lai~n atau di~mana orang dua i~tu sali~ng be~rjanji~ untuk 

me~laksanakan se~suatu hal. Dari~ pe~ri~sti~wa i~ni~, ti~mbullah suatu hubungan antara dua 

orang te~rse~but yang di~namakan pe~ri~katan. Pe~rjanji~an i~tu me~ne ~rbi~tkan suatu 

pe ~ri~katan antara dua orang yang me~mbuatnya. Dalam be~ntuknya, pe~rjanji~an i~tu 

be ~rupa suatu rangkai~an pe~rkataan yang me~ngandung janji~-janji~ atau ke~sanggupan 

yang di~ ucapkan atau di~ tuli~s. 

Be~rdasarkan de~fi~ni~si~ yang be~ragam te~rse~but, maka tampak bahwa i~nti~ dari~ suatu 

pe ~rjanji~an adalah adanya komi~tme ~n yang se~cara sadar di~be~ntuk ole~h para pi~hak 

untuk me~ncapai~ suatu tujuan hukum be~rsama. Me~ski~pun se~ti~ap ahli~ me~nggunakan 

rumusan be~rbe~da, ke~se~luruhannya me~ni~ti~kbe~ratkan pada adanya unsur ke~he~ndak 

yang sali~ng be~rte~mu dan yang ke~mudi~an me~lahi~rkan hubungan hukum yang dapat 

di~pe~rtanggungjawabkan. 

Sumbe~r te~rpe~nti~ng dari~ pe~ri~katan adalah pe~rjanji~an, te~rutama pe~rjanji~an obli~gator 

yang di~atur le~bi~h lanjut di~ dalam bab Ke~dua Buku Ke~ti~ga Ki~tab Undang-Undang 

Hukum Pe~rdata “ Te~ntang Pe~ri~katan-pe~ri~katan “ yang di~lahi~rkan dari~ kontrak atau 

pe ~rjanji~an. Se~mua ti~ndakan, bai~k pe~ri~katan yang te~rjadi~ kare~na undang-undang 

maupun pe~rjanji~an me~rupakan fakta hukum. Fakta hukum adalah ke~jadi~an-

ke ~jadi~an, pe~rbuatan atau ti~ndakan, atau ke~adaan yang me~ni~mbulkan, be~rali~hnya, 

be ~rubahnya, atau be~rakhi~rnya suatu hak. Si~ngkatnya, fakta hukum adalah fakta 

yang me~ni~mbulkan aki~bat hukum.11 

De~ngan de~mi~ki~an, hubungan antara pe~ri~katan dan pe~rjanji~an adalah bahwa 

pe ~rjanji~an i~tu me~ne~rbi~tkan pe~ri~katan. Pe~rjanji~an adalah sumbe~r pe~ri~katan, 

di~sampi~ngnya sumbe~r–sumbe~r lai~n. Suatu pe~rjanji~an juga di~namakan pe~rse~tujuan, 

kare~na dua pi~hak i~tu se~tuju untuk me~lakukan se~suatu. Dapat di~katakan bahwa dua 

pe ~rkataan (pe~rjanji~an dan pe~rse~tujuan) i~tu adalah sama arti~nya. Pe~rkataan kontrak, 

 
      10 Syahmi~n, Hukum Kontrak I~nte~rnasi~onal, Raja Grafi~ndo Pe~rsada, Jakarta, 2006, hlm.140. 

      11 He~rli~e~n Budi~ono, Ajaran Hukum Pe~rjanji~an dan Pe~ne~re~pannya di~ Bi~dang Ke~notari~atan, 

Ci~tra Adi~tya Bakti~, Bandung, 2011, hlm. 1. 
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le ~bi~h se~mpi~t kare~na di~ tunjukkan ke ~pada pe~rjanji~an atau pe~rse~tujuan yang te~rtuli~s.12 

Pe~rjanji~an adalah pe~rbuatan hukum yang me~ni~mbulkan, be~rubahnya, hapusnya hak 

atau me~ni~mbulkan suatu hubungan hukum dan de~ngan cara de~mi~ki~an, pe~rjanji~an 

me~ni~mbulkan aki~bat hukum yang me~rupakan tujuan para pi~hak.13 

Me~ski~ be~gi~tu, Ki ~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata se~bagai~ pe ~doman hukum 

pe ~rdata Nasi~onal I~ndone~si~a te ~lah me~nde~skri~psi~kan me~nge~nai~ pe~nge~rti~an 

pe ~rjanji~an. Be~rdasarkan Pasal 1313 KUHPe~rdata, pe~rjanji~an me~rupakan pe~rbuatan 

de ~ngan mana satu orang atau le~bi~h me~ngi~katkan di~ri~nya te~rhadap satu orang lai~n 

atau le~bi~h. 

Pe~nge~rti~an pe~rjanji~an be~rdasarkan KUHPe~rdata, Abdul Kadi~r Muhammad 

me~nyatakan bahwa pasal te~rse~but me~mi~li~ki~ ke~le~mahan. Adapun ke ~le~mahan yang 

di~maksudkannya i~alah,14 Hanya me~nyangkut se~pi~hak saja. Hal te~rse~but dapat 

di~ke~tahui~ dari~ pe~rumusan “satu orang atau le~bi~h me~ngi~katkan di~ri~nya pada satu 

orang atau le~bi~h”. Kata “me~ngi~katkan di~ri~“ si~fatnya hanya datang dari~ satu pi~hak 

saja, ti~dak dari~ ke~dua be~lah pi~hak se~harusnya di~rumuskan sali~ng me ~ngi~katkan di~ri~, 

jadi~ ada conse~nsus antara pi~hak-pi~hak. Kata “pe~rbuatan” me~ncakup juga tanpa 

conse~nsus. Pe~nge~rti~an pe~rbuatan te ~rmasuk juga ti~ndakan me~laksanakan tugas tanpa 

kuasa, ti~ndakan me~lawan hukum yang ti~dak me~ngandung conse~nsus, se~harusnya 

di~gunakan kata pe ~rse~tujuan. 

Pe~nge~rti~an pe~rjanji~an dalam pasal te~rse~but te~rlalu luas kare~na me~ncakup juga 

pe ~langsungan pe~rkawi~nan, yai~tu janji~ kawi~n yang yang di~atur dalam lapangan 

hukum ke~luarga. Padahal yang di~maksudkan adalah hubungan antara kre~di~tur 

de ~ngan de~bi~tor dalam lapangan harta ke~kayaan saja. Pe~rjanji~an yang di~ke~he~ndaki~ 

ole~h buku I~I~I ~ KUHPe~rdata se~be~narnya adalah pe~rjanji~an yang be~rsi~fat ke~be~ndaan, 

bukan pe~rjanji~an yang be~rsi~fat pe~rsonal. Tanpa me~nye~but tujuan mangadakan 

pe ~rjanji~an. Tanpa me~nye~but tujuan mangadakan pe~rjanji~an se~hi~ngga pi~hak-pi~hak 

yang me~ngi~katkan di~ri~ i~tu ti~dak je~las untuk apa. Be~rdasarkan hal te~rse~but maka 

di~rasa pe~rlu di~rumuskan ke~mbali~ pe~nge~rti~an te~ntang pe~rjanji~an. Me~nurut Kamus 

 
      12 Sube~kti~, Hukum Pe~rjanji~an , I~nte~rmasa, Jakarta, 2005, hlm. 1. 

      13 He~rli~e~n Budi~ono, Op. Ci~t.,hlm. 2. 

      14 Muhammad Abdul Kadi~r, Hukum Pe~ri~katan, Ci~tra Adi~tya Bakti~, Bandung , 1990, hlm.78 
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Hukum, pe~rjanji~an adalah pe~rse~tujuan, pe~rmufakatan antara dua orang atau pi~hak 

untuk me~laksanakan se~suatu. Kalau di~adakan te~rtuli~s juga di~namakan kontrak.15 

2.1.2.  Unsur-Unsur Perjanjian 

Te~rdapat be~be~rapa unsur-unsur yang yang me~mbe ~ntuk suatu pe~rjanji~an se~hi~ngga 

dapat di~nyatakan sah dan me~mi~li~ki~ ke~kuatan me~ngi~kat bagi~ para pi~hak. Unsur-

unsur i~ni~ be~rfungsi~ me~mbe~ri~kan batasan struktur pe~rjanji~an se~rta me~ne~ntukan 

bagi~an mana yang harus ada, mana yang be~rlaku se~cara otomati~s be~rdasarkan 

hukum, dan mana yang hanya ti~mbul apabi~la di~tambahkan ole~h para pi~hak. De~ngan 

me~mahami~ unsur-unsur te~rse~but, pe~rjanji~an dapat di~susun se~cara le~bi~h te~pat dan 

se ~suai~ de~ngan karakte~ri~sti~k yang di~ke~he~ndaki~ para pi~hak. 

Adapun Unsur-unsur dalam pe~rjanji~an yai~tu E~sse~nti~ali~a, Naturali~a, dan 

Acci~de~nti~al.  

1. E~sse~ntali~a 

E ~sse~ntali~a adalah bagi~an-bagi~an dari~ pada pe~rse~tujuan yang tanpa i~tu pe~rse~tujuan 

ti ~dak mungki~n ada. Harga adalah e~sse~ntali~a bagi ~ pe~rse~tujuan jual-be~li~. Bagi~an 

e~sse~nti~ali~a adalah bagi~an dari~ pe~rjanji~an yang harus ada. Apabi~la bagi~an te~rse~but 

ti ~dak ada, bukan me~rupakan pe~rjanji~an be~rnama. Kata se~pakat me~rupakan bagi~an 

e~sse~ntali~a yang harus ada. Me~ngacu pada syarat-syarat yang di~pe~rlukan untuk 

sahnya suatu pe~rjanji~an (Pasal 1320 Ki~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata), maka 

dapat di~katakan bahwa ke~cakapan bukanlah bagi~an e~sse~ntali~a, me~ski~pun me~mang 

pe ~rjanji~an harus di~ lakukan ole~h orang yang cakap. 

Namun saat i~ni~, ke~de~wasaan yang me~rupakan pe~nge~rti~an yuri~di ~s te~kni~s ti~dak 

me~nye~babkan pe~rjanji~an ti~dak dapat di~ lakukan ole ~h orang yang ti~dak cakap. Satu 

dan lai~n hal kare~na de~ngan adanya le~mbaga pe~rwali~an, pe~rbuatan hukum orang 

yang ti~dak cakap te~rse~but te~tap dapat di~ lakukan. Lai~n halnya de~ngan te~rcapai~nya 

kata se~pakat dalam hal te~rte~ntu. Ke~duanya me~rupakan bagi~an e~sse~ntali~a, yakni~ 

me~rupakan bagi~an yang me~ne~ntukan te~rbe~ntuk atau ti~dak suatu pe~rjanji~an. 

Walaupun ke~ dalam bagi~an e~sse~nti~ali~a kadang te ~rmasuk unsur pe ~rjanji~an, te~tap 

pe ~rlu me~mpe~rtahankan pe~mbe~daan antara unsur pe ~rjanji~an dan bagi~an e~sse~nti~ali~a 

 
      15 Sube~kti~, Kamus Hukum, Pradnya Parami~ta, Jakarta, 2005, hlm. 89 
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dari~ pe~rjanji~an. Se ~bagai~ contoh, pe ~rjanji~an se~wa–me ~nye~wa adalah suatu pe~rjanji~an, 

di~mana salah satu pi~hak me~njanji~kan suatu ke~ni~kmatan dari~ suatu barang, se~lama 

waktu te~rte~ntu de~ngan pe~mbayaran uang se~wa.16 

2. Naturali~a 

Naturali~a me~rupakan unsur yang lazi~mnya me~le~kat pada pe~rjanji~an, yai~tu unsur 

yang tanpa di~pe~rjanji~kan se~cara khusus dalam pe~rjanji~an se~cara di~am-di~am de~ngan 

se ~ndi~ri~nya di~anggap ada dalam pe ~rjanji~an kare~na sudah me~rupakan pe~mbawaaan 

atau me~le~kat pada pe~rjanji~an. 

Naturali~a pada dasarnya be~rfungsi ~ se~bagai~ pe~ngi~si ~ ke~kosongan ke~ti~ka para pi~hak 

ti ~dak me~ne~tapkan se~cara te~gas hak dan ke~waji~ban te~rte~ntu dalam pe~rjanji~an. 

De~ngan kata lai~n, unsur i~ni~lah yang me~masti~kan bahwa pe~rjanji ~an te~tap dapat 

di~jalankan se~cara wajar be~rdasarkan ke~te~ntuan hukum yang be~rlaku, tanpa harus 

me~ri~nci~ se~ti~ap aspe~k se~cara e~kspli~si~t dalam dokume~n pe~rjanji~an. 

Masi~ng–masi~ng pe~rjanji~an be~rnama i~ni~, be~rarti~ bahwa para pi~hak be~bas untuk 

me~ngaturnya se~ndi~ri~, bahkan kare ~na ke~te~ntuan te~rse~but ti~dak be~rsi~fat me~maksa, 

be ~bas untuk me~nyi~mpangi~nya. Se~bali~knya, ji~ka para pi~hak ti~dak me ~ngatur se~ndi~ri~ 

di~ dalam pe~rjanji~an, ke~te~ntuan pe ~rundang–undangan te~ntang pe~rjanji~an te~rse~but 

akan be~rlaku.17 

3. Acci~de~ntali~a 

Acci~de~ntali~a adalah Bagi~an-bagi~an yang ole~h para pi~hak di~tambahkan dalam 

pe ~rse~tujuan, di~mana undang–undang ti~dak me~ngaturnya. Mi~salnya jual–be~li~ rumah 

be ~se~rta alat–alat rumah tangga.18 Bagi~an acci~de~ntali~a adalah bagi~an dari~ pe~rjanji~an 

be ~rupa ke~te~ntuan yang di~ pe~rjanji ~akan se~cara khusus. Ole~h para pi~hak mi~salnya, 

 
      16 He~rli~e~n Budi~ono, Op.,Ci~t, hlm. 67-68. 

      17 I~bi~d., hlm. 67-68. 

      18 R. Se~ti~awan, Pokok- pokok hukum pe~ri~katan, ce~takan ke ~e~nam, Putra A Bardi~n, Bandung, 

1999, hlm. 50.  
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te ~rmi~n (jangka waktu) pe~mbayaran, pi~li~han domi~si~li~, pi~li~han hukum, dan cara 

pe ~nye~rahan barang.19 

Unsur acci~de~ntali~a i~ni~ me~mbe~ri~kan fle~ksi~bi~li~tas ke~pada para pi~hak untuk 

me~nye~suai~kan pe ~rjanji~an de~ngan ke~butuhan dan kondi~si~ konkre~t yang me~re~ka 

hadapi~. Me~lalui~ pe~nambahan ke~te~ntuan khusus i~ni~, para pi~hak dapat me~mpe~rje~las 

pe ~laksanaan pe~rjanji~an, me~ngatur ri~si~ko, se~rta me~masti~kan bahwa pe~rjanji~an 

be ~rjalan se~suai~ de ~ngan ke~pe~nti~ngan be~rsama yang te~lah di~se~pakati~. 

2.1.3.  Bentuk Perjanjian 

Pe~rjanji~an dapat di~ be~dakan me~njadi~ dua macam be~ntuk yai~tu : a. Pe~rjanji~an te~rtuli~s 

adalah suatu pe~rjanji~an yang di~buat ole~h para pi~hak dalam be~ntuk tuli~san ; b. 

Pe~rjanji~an li~san adalah suatu pe~rjanji~an yang di~buat ole~hpara pi~hak dalam wujud 

li ~san (cukup ke~se~pakatan para pi~hak). 

Pe~mbe~daan be~ntuk pe~rjanji~an te~rse~but me~nunjukkan bahwa hukum me~mbe~ri~kan 

ke ~le~luasaan bagi~ para pi~hak untuk me~nge~kspre~si~kan ke~he~ndaknya bai~k me~lalui~ 

dokume~n te~rtuli~s maupun me~lalui~ pe~rnyataan li~san. Me~ski~pun be~rbe~da dalam 

be ~ntuk, ke~duanya te~tap me~mi~li~ki~ ke~kuatan me~ngi~kat se~panjang me ~me~nuhi~ syarat 

sah pe~rjanji~an se ~bagai~mana di~atur dalam Pasal 1320 KUH Pe ~rdata. De~ngan 

de ~mi~ki~an, pi~li~han antara be~ntuk te ~rtuli~s dan li~san pada dasarnya di~te~ntukan ole~h 

ke ~butuhan pe~mbukti~an se~rta pre~fe~re~nsi~ para pi~hak dalam me~ngatur hubungan 

hukumnya. 

Pe~rjanji~an dalam be~ntuk te~rtuli~s di~bagi~ dua, yai~tu akta ote~nti~k, dan akta di~bawah 

tangan. Akta adalah suatu pe~rnyataan te~rtuli~s yang di~ tandatangani~ di~buat ole~h 

se ~orang atau le~bi~h pi~hak-pi~hak de~ngan maksud dapat di~gunakan se~bagai~ alat bukti~ 

dalam prose~s hukum. Se~dangkan akta i~tu se~ndi~ri~ te~rbagi~ lagi~ dalam akta 

aute~nti~kdan akta di~ bawah tangan, yai~tu: 

 

 
      19 He~rli~e~n Budi~ono, Ajaran Hukum Pe~rjanji~an dan Pe~ne~re~pannya di~ Bi~dang Ke~notari~atan, 

Ci~tra Adi~tya Bakti~,Bandung, 2011, hlm. 1. 
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1. Akta aute~nti~k 

Akta aute~nti~k adalah suatu akta yang be~ntuknya di~te~ntukan ole~h undang 

undang, di~buat ole~h atau di~ hadapan pe~jabat umum yang be~rwe ~nang untuk i~tu 

di~ te~mpat di~mana akta i~tu di~buatnya. (Pasal 1868 KUH Pe~rdata). Ke~i~sti~me~waan 

akta aute~nti~k adalah suatu alat-alat bukti~ se~mpurna (volle~di~g be~wi~js te~ntang apa 

yang di~muat di~ dalamnya), arti~nya apabi~la se~se~orang me~ngajukan akta aute~nti~k 

ke~pada haki~m se~bagai~ bukti~, maka haki~m harus me~ne~ri~ma dan me~nganggap apa 

yang te~rtuli~s di~ dalam akta me ~rupakan pe~ri~sti~wa yang sungguh–sungguh te~lah 

te~rjadi~, dan haki~m ti~dak bole~h me~me~ri~ntahkan pe~nambahan pe~mbukti~an. 

 

Ke~kuatan pe ~mbukti~an akta aute~nti~k yang be~rsi~fat se~mpurna te~rse~but 

me~nunjukkan bahwa akta i~ni~ me~mi~li~ki~ posi~si~ i~sti~me~wa dalam si~ste~m hukum 

pe~rdata. De~ngan adanya campur tangan pe ~jabat umum, ke~absahan dan 

ke~be~naran mate~ri~i~l dalam akta di~anggap te~lah di~uji~ se~suai~ prose~dur hukum 

yang be~rlaku. I~ni~lah se~babnya akta aute~nti~k banyak di~gunakan dalam 

pe~rjanji~an-pe~rjanji~an pe~nti~ng yang me~nuntut ti ~ngkat ke~pasti~an hukum ti~nggi~, 

se~pe~rti~ pe~rali~han hak atas tanah, pe~rjanji~an kre~di~t, atau pe~ndi~ri~an badan hukum 

2. Akta di~ bawah tangan  

Akta di~ bawah tangan atau onde~rhands acte~ adalah akta yang di~buat ti~dak ole~h 

atau tanpa pe~rantara se~se~orang pe~jabat umum, me~lai~nkan di~buat dan 

di~tandatangani~ se~ndi~ri~ ole~h para pi~hak yang me ~ngadakan pe~rjanji~an, mi~salnya 

pe~rjanji~an jual be~li~ atau pe~rjanji~an se~wa-me~nye~wa. Apabi~la para pi~hak yang 

me~nandatangani~ surat pe~rjanji~an te~rse~but me~ngakui~ dan ti~dak me~nyangkal i~si~ 

dan apa yang te~rtuli~s dalam surat pe~rjanji~an i ~tu, maka akta di~bawah tangan 

te~rse~but me~mpunyai~ ke~kuatan pe~mbukti~an yang sama de~ngan suatu akta 

aute~nti~k atau re~smi~. 

 

Walaupun ti~dak me~li~batkan pe~jabat umum, akta di~ bawah tangan te~tap me~mi~li~ki~ 

ni~lai~ pe~mbukti~an yang kuat se~lama para pi~hak me~ngakui~ tanda tangan dan 

substansi~ pe~rjanji~an. Fle~ksi~bi~li~tas dalam pe~mbuatannya me~mbuat je~ni~s akta i~ni~ 

le~bi~h prakti~s dan se~ri~ng di~gunakan dalam transaksi~ se~hari~-hari~. Namun, kare~na 

ke~kuatannya sangat be~rgantung pada pe~ngakuan para pi~hak, akta di~ bawah 
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tangan pe~rlu di~si~mpan de~ngan bai~k dan di~susun se~cara je~las untuk me~nghi~ndari~ 

pote~nsi~ se~ngke ~ta me~nge~nai~ ke~asli~an maupun i~si ~ pe~rjanji~an 

Se~pe~rti~ yang te~lah di~ se~butkan bahwa suatu pe~rjanji~an dapat di~wujudkan dalam dua 

be ~ntuk yai~tu pe~rjanji~an yang di ~lakukan de~ngan te~rtuli~s dan pe ~rjanji~an yang 

di~lakukan ti~dak te ~rtuli~s atau cukup se~cara li~san. Hanya saja bi~la pe ~rjanji~an di~buat 

de ~ngan te~rtuli~s dapat de~ngan mudah di~ pakai~ se~bagai~ alat bukti~ bi~la sampai~ te~rjadi~ 

pe ~rse~ngke~taan. Bi ~la se~cara li~san te ~rjadi~ pe~rse~li~si~han maka se~bagai~ alat bukti~ akan 

le ~bi~h suli~t di~sampi ~ng harus dapat me~nunjukkan saksi~-saksi~, juga i~ti~kad bai~k pi~hak–

pi~hak di~harapkan dalam pe~rjanji~an i~tu. Pe~rjanji~an me~rupakan pe~rbuatan hukum 

arti~nya pe~rbuatan-pe~rbuatan di~ mana untuk te~rjadi~nya atau le~nyapnya hukum atau 

hubungan hukum se~bagai~ aki~bat yang di~ ke~he~ndaki~ ole~h pe~rbuatan orang. pe~nti~ng 

dalam pe~nye~suai~an ke~he~ndak i~tu adalah bahwa ke~he~ndak dari ~ ke~dua pi~hak 

be ~rtujuan untuk te~rjadi~nya hukum se~suai~ de~ngan pe~raturan hukum. Pokok 

ke ~he~ndak i~tu harus di~ ke~tahui~ ole ~h pi~hak lai~n kalau ti~dak maka pe~rjanji~an ti~dak 

akan te~rjadi~.20 

Pe~rbe~daan ke~mudahan pe~mbukti~an antara pe~rjanji~an te~rtuli~s dan li~san 

me~nunjukkan be~tapa pe~nti~ngnya dokume~ntasi~ te~rhadap pe~rnyataan ke~he~ndak para 

pi~hak. Dalam konte~ks pe~rbuatan hukum, ke~se~pakatan harus dapat di~bukti~kan agar 

hubungan hukum yang di~maksud be~nar-be~nar dapat di~te~gakkan. Ole~h kare~na i~tu, 

me~ski~pun pe~rjanji ~an li~san te~tap sah se~cara hukum, pe~nggunaan pe~rjanji~an te~rtuli~s 

ce ~nde~rung le~bi~h aman dan me~mbe~ri~kan ke~pasti~an hukum yang le~bi~h kuat, te~rutama 

dalam si~tuasi~ yang be~rpote~nsi~ me~ni~mbulkan se~ngke ~ta. 

Pe~rjanji~an ti~dak te~rtuli~s ji~ka di~ti~njau dari~ pe~rundangannya yang be~rlaku di~ 

I~ndone~si~a je~las bukanlah ti~ndakan te~rlarang. De ~mi~ki~an pula ji~ka di~li~hat dari~ 

ke ~hi~dupan masyarakat, pe~rjanji~an ti~dak te~rtuli~s sudah me~njadi~ adat ke~bi~asaan dan 

kare~na i~tu banyak di~lakukan se~hari~-hari~. De~ngan kata lai~n pe~rjanji~an ti~dak te~rtuli~s 

ti ~dak me~langgar ke~te~rti~ban umum dan ke~susi~laan. Dapat di~si~mpulkan bahwa 

pe ~rjanji~an ti~dak te ~rtuli~s adalah suatu ke~bi~asaan yang ti~dak bi~sa di~pi~sahkan dalam 

ke ~hi~dupan masyarakat. Pe~rjanji~an te~rse~but sah be~rdasarkan undang-undang yang 

 
      20 Purwahi~d Patri~k, Dasar– dasar Hukum Pe~ri ~katan, Madar Maju, Bandung , 1994, hlm. 47. 
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be ~rlaku be~rdasarkan adanya si~ste~m te~rbuka yang me~mpe~rbole~hkan si~apa saja yang 

me~mbuat pe~rjanji~an dalam be~ntuk apa saja. 

2.1.4.  Asas-Asas Perjanjian 

Si~manjuntak me~nyatakan bahwa dalam hukum pe~rjanji~an, te~rdapat be~be~rapa asas 

pe ~nti~ng yang pe~rlu di~ke~tahui~, yai~tu: Pe~rtama, Si~ste~m te~rbuka yang me~mi~li~ki~ 

de ~fi~ni~si~ bahwa me ~re~ka yang tunduk dalam pe~rjanji~an be~bas dalam me~ne~ntukan hak 

dan ke~waji~bannya. Asas i~ni~ di~se~but juga de~ngan asas ke~be~basan be ~rkontrak, yai~tu 

se ~mua pe~rjanji~an yang di~buat se~cara sah be~rlaku se~bagai~ undang-undang bagi~ 

me~re~ka yang me~mbuatnya, namun de~mi~ki~an asas ke~be~basan be~rkontrak i~ni~ ti~dak 

bole~h be~rte~ntangan de~ngan ke~te~rti~ban umum, ke~susi~laan dan pe~raturan pe~rundang-

undangan.21 

Ke~dua, Be~rsi~fat Pe~le~ngkap (Opti~onal) i~ni~ be~rmaksud Hukum pe~rjanji~an be~rsi~fat 

pe ~le~ngkap arti~nya, Pasal-Pasal dalam hukum pe~rjanji~an bole~h di~si~ngki~rkan apabi~la 

pi~hak-pi~hak yang me~mbuat pe~rjanji~an me~nghe~ndaki~ dan me~mbuat ke~te~ntuan-

ke ~te~ntuan se~ndi~ri ~ yang me~nyi~mpang dari~ Pasal-Pasal undang-undang, te~tapi~ 

apabi~la dalam pe ~rjanji~an yang me~re~ka buat ti~dak di~te~ntukan, maka be~rlakulah 

ke ~te~ntuan undang-undang. 

Ke~ti~ga, be~rasaskan atas konse~suali~sme~ Asas i~ni~ me~mpunyai~ arti~, ke~se~pakatan 

antara ke~dua be ~lah pi~hak di~mana suatu pe~rjanji~an te~rcapai~ se~jak lahi~rnya 

ke ~se~pakatan antara ke~dua be~lah pi~hak. Ke~e~mpat, asas ke~pri~badi~an yang be~rmaksud 

bahwa i~ni~ me~mpunyai~ arti~, bahwa pe~rjanji~an hanya me~ngi~kat bagi~ para pi~hak yang 

me~mbuatnya. Me ~nurut Pasal 1315 Ki~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata pada 

umumnya ti~dak se~orangpun dapat me~ngi~katkan di~ri~nya atas nama se~ndi~ri~ atau 

me~mi~nta di~te~tapkannya suatu janji~, me~lai~nkan untuk di~ri~nya se~ndi~ri~. 

 

 
      21 Wi~rjono Prodjodi~koro, Azas-Azas Pe~rjanji~an, Bandung, Mandar Maju, 2000, hlm. 77. 
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2.1.5.  Jenis-Jenis Perjanjian 

Hukum pe~rdata me~ngklasi~fi~kasi~kan je~ni~s-je~ni~s pe~rjanji~an me~njadi~ be~be~rapa je~ni~s 

yai~tu : 

1. Pe~rjanji~an ti~mbal bali~k 

Pe~rjanji~an ti~mbal bali~k adalah pe~rjanji~an yang di~buat de~ngan me~le~takkan hak 

dan ke~waji~ban ke~pada ke~dua pi~hak yang me~mbuat pe~rjanji~an. Mi~salnya 

pe~rjanji~an jual be~li~ Pasal 1457 KUHPe~rdata dan pe~rjanji~an se~wa me~nye~wa 

Pasal 1548 KUHPe~rdata. Dalam pe~rjanji~an jual be~li~ hak dan ke ~waji~ban ada di~ 

ke~dua be~lah pi~hak. Pi~hak pe~njual be~rke~waji~ban me~nye~rahkan barang yang 

di~jual dan be ~rhak me~ndapat pe~mbayaran dan pi~hak pe~mbe~li ~ be~rke~waji~ban 

me~mbayar dan hak me~ne~ri~ma barangnya. 

Pe~rjanji~an ti~mbal bali~k me~nunjukkan adanya ke~se~i~mbangan pre~stasi~ antara 

ke~dua pi~hak, di~ mana masi~ng-masi~ng pi~hak ti ~dak hanya me~mi ~li~ki~ hak te~tapi~ 

juga ke~waji~ban. Ke~se~i~mbangan i~ni~lah yang me~njadi~kan pe~rjanji~an ti~mbal bali~k 

re~ntan te~rhadap wanpre~stasi~, kare~na ke~gagalan satu pi~hak dalam me~me~nuhi~ 

ke~waji~bannya dapat langsung be~rdampak pada te~rpe~nuhi~nya hak pi~hak lai~n. 

Ole~h kare~na i~tu, je~ni~s pe~rjanji~an i~ni~ se~ri~ng di~le~ngkapi~ de ~ngan klausula 

tambahan untuk me~nganti~si~pasi~ ke~te~rlambatan atau ke~gagalan pre~stasi~. 

2. Pe~rjanji~an Se~pi~hak 

Pe~rjanji~an se~pi~hak adalah pe~rjanji~an yang di~buat de~ngan me~le~takkan ke~waji~ban 

pada salah satu pi~hak saja. Mi~salnya pe~rjanji~an hi~bah, dalam hi~bah i~ni~ 

ke~waji~ban hanya ada pada orang yang me~nghi~bahkan yai~tu me~mbe~ri~kan barang 

yang di~hi~bahkan se~dangkan pe~ne~ri~ma hi~bah ti~dak me~mpunyai~ ke~waji~ban 

apapun. Pe~ne~ri~ma hi~bah hanya be~rhak me~ne~ri~ma barang yang di~hi~bahkan tanpa 

be~rke~waji~ban apapun ke~pada orang yang me~nghi~bahkan.  

Kare~na hanya me~ni~mbulkan ke~waji~ban pada satu pi~hak, pe~rjanji~an se~pi~hak 

umumnya be~rsi~fat me~nguntungkan bagi~ pi~hak pe~ne~ri~ma. Namun, si~fat se~pi~hak 

te~rse~but te~tap ti~dak me~nghi~langkan ke~absahan maupun me~ngurangi~ ke~kuatan 

me~ngi~kat pe~rjanji~an. Justru, karakte~r se~pi~hak i~ni~ me~ne~gaskan bahwa hukum 

te~tap me~li~ndungi~ ti~ndakan hukum yang di~lakukan se~cara sukare~la, se~pe~rti~ 

hi~bah, se~panjang ti~dak be~rte~ntangan de~ngan ke~te~rti~ban umum dan di~lakukan 

de~ngan i~ti~kad bai~k. 
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3. Pe~rjanji~an de~ngan Pe~rcuma 

Pe~rjanji~an de ~ngan pe~rcuma adalah pe~rjanji~an me~nurut hukum te~rjadi~ 

ke~untungan bagi~ salah satu pi~hak saja. Mi~salnya hi~bah (sche~nki~ng) dan pi~njam 

pakai~ Pasal 1666 dan 1740 KUHPe~rdata.  

Walaupun me ~mbe~ri~kan ke~untungan hanya ke~pada satu pi~hak, pe~rjanji~an 

de~ngan pe~rcuma ti~dak i~de~nti~k de~ngan pe~rjanji~an se~pi~hak. Pe~rbe ~daannya dapat 

di~li~hat dari~ dasar hubungan hukumnya: pe~rjanji~an se~pi~hak me~ni~mbulkan 

ke~waji~ban hanya pada satu pi~hak, se~dangkan pe~rjanji~an de ~ngan pe~rcuma 

be~rfokus pada pe~mbe~ri~an manfaat tanpa i~mbalan ke~pada pi~hak lai~n. Je~ni~s 

pe~rjanji~an i~ni~ me~nunjukkan bahwa hukum pe ~rdata juga me~ngakui~ ti~ndakan 

altrui~sti~k yang di~lakukan ole~h se~se~orang tanpa me~ngharapkan ti ~mbal bali~k. 

4. Pe~rjanji~an Konse~nsui~l, Ri~i~l dan Formi~l 

Pe~rjanji~an konse~nsui~l adalah pe ~rjanji~an yang di~anggap sah apabi~la te~lah te~rjadi~ 

ke~se~pakatan antara pi~hak yang me~mbuat pe~rjanji~an. Pe~rjanji ~an ri~i~l adalah 

pe~rjanji~an yang me~me~rlukan kata se~pakat te~tapi~ barangnya harus di~se~rahkan. 

Mi~salnya pe~rjanji~an pe~ni~ti~pan barang Pasal 1741 KUHPe~rdata dan pe~rjanji~an 

pi~njam me~ngganti~ Pasal 1754 KUHPe~rdata. Pe~rjanji~an formi~l adalah pe~rjanji~an 

yang me~me~rlukan kata se~pakat te~tapi~ undang undang me~ngharuskan pe~rjanji~an 

te~rse~but harus di~buat de~ngan be~ntuk te~rte~ntu se ~cara te~rtuli~s de~ngan akta yang 

di~buat ole~h pe ~jabat umum Notari~s atau PPAT. 

Pe~rbe~daan antara pe~rjanji~an konse~nsui~l, ri~i~l, dan formi~l me~ne ~gaskan bahwa 

ti~dak se~mua pe ~rjanji~an cukup di~lahi~rkan me~lalui~ kata se~pakat. Dalam be~be~rapa 

kasus, pe~rjanji~an baru di~anggap se~mpurna se~te ~lah te~rjadi~ pe~nye~rahan barang 

atau se~te~lah di~tuangkan ke~ dalam be~ntuk te~rte~ntu se~bagai~mana di~waji~bkan 

undang-undang. Pe~mbe~daan i~ni~ be~rfungsi~ untuk me~mbe~ri~kan pe~rli~ndungan 

hukum yang le ~bi~h kuat, te~rutama pada transaksi~ yang be~rdampak be~sar se~pe~rti ~ 

pe~rali~han hak atas tanah atau pe~rjanji~an pe~rkawi~nan, di~ mana ke~je~lasan dan 

ke~pasti~an dokume~n me~njadi~ syarat mutlak 

5. Pe~rjanji~an Be~rnama atau Khusus dan Pe~rjanji~an Tak Be~rnama 

Pe~rjanji~an be~rnama atau khusus adalah pe~rjanji~an yang te~lah di~atur de~ngan 

ke~te~ntuan khusus dalam KUHPe~rdata Buku ke~ti~ga Bab V sampai~ de~ngan Bab 

XVI~I ~I~. Mi~salnya pe~rjanji~an jual be~li~, se~wa me~nye~wa, hi~bah dan lai~n lai~n. 
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Pe~rjanji~an tak be~rnama adalah pe~rjanji~an yang ti ~dak di~atur se~cara khusus dalam 

undang-undang.  

Ke~be~radaan pe~rjanji~an be~rnama me~nunjukkan bahwa undang-undang 

me~mbe~ri~kan pe~doman ri~nci~ me~nge~nai~ hubungan hukum te~rte~ntu yang umum 

te~rjadi~ dalam masyarakat. Se ~bali~knya, pe~rjanji~an tak be~rnama lahi~r dari~ 

pe~rke~mbangan prakti~k dan ke ~butuhan masyarakat mode~rn yang ti~dak se~lalu 

se~suai~ de~ngan kate~gori~ klasi~k dalam KUHPe ~rdata. Me~lalui~ asas ke~be~basan 

be~rkontrak, pe ~rjanji~an tak be~rnama te~tap di~akui~ se~lama me~me~nuhi~ syarat sah 

pe~rjanji~an, se~hi~ngga me~mungki~nkan munculnya be~rbagai~ be~ntuk pe~rjanji~an 

baru yang le~bi~h fle~ksi~be~l dalam me~ndukung akti~vi~tas e~konomi~ dan sosi~al. 

Mi~salnya pe~rjanji~an le~asi~ng, pe~rjanji~an ke~age ~nan dan di~stri~butor, pe~rjanji~an 

kre~di~t.  

2.1.6.  Akibat Perjanjian 

Se~mua pe~rjanji~an yang di~buat se ~cara sah adalah me~ngi~kat pi~hak-pi~hak dalam 

pe ~rjanji~an. Orang be~bas me~mbuat pe~rjanji~an kare ~na adanya ke~be ~basan kontrak. 

Di~se~butkan dalam pasal 1234 Ki~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata bahwa: “ 

pe ~ri~katan di~tunjuk untuk me~mbe~ri~kan se~suatu, untuk be~rbuat se~suatu atau untuk 

ti ~dak be~rbuat se~suatu “. 

Pe~rjanji~an bukanlah pe~ri~katan moral te~tapi~ pe~ri~katan hukum yang me~mi~li~ki~ aki~bat 

hukum. Aki~bat hukum dari~ pe~rjanji~an yang sah adalah be~rlakunya pe~rjanji~an 

se ~bagai~ undang-undang bagi~ me~re ~ka yang me~mbuatnya. Yang di~maksud de~ngan 

be ~rlaku se~bagai~ undang-undang bagi~ me~re~ka yang me~mbuatnya, adalah bahwa 

ke ~se~pakatan yang di~capai~ ole~h para pi~hak dalam pe~rjanji~an me~ngi ~kat para pi~hak 

se ~bagai~mana me~ngi~katnya suatu undang-undang. Para pi~hak dalam pe~rjanji~an ti~dak 

bole~h ke~luar dari~ pe~rjanji~an se~cara se~pi~hak, ke~cuali~ apabi~la te~lah di~se~pakati~ ole~h 

para pi~hak atau apabi~la be~rdasarkan pada alasan-alasan yang di~atur ole~h undang-

undang atau hal-hal yang di~se~pakati~ dalam pe~rjanji~an.22  

 
      22 Wi~rjono Prodjodi~koro, Azas-Azas Pe~rjanji~an, Bandung: Mandar Maju, 2000, hlm. 77. 
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Asas pacta sunt se~rvanda i~ni~ me ~ne~gaskan bahwa suatu pe~rjanji~an ti~dak dapat 

di~batalkan se~cara se~pi~hak kare~na pe~rjanji~an me~rupakan sumbe~r pe~ri~katan yang 

harus di~hormati~ ole~h para pi~hak. Untuk i~tu, se~ti~ap ti~ndakan yang be~rte~ntangan 

de ~ngan i~si~ pe~rjanji~an tanpa dasar hukum yang sah dapat di~kuali~fi~kasi~kan se~bagai~ 

wanpre~stasi~ dan me~ni~mbulkan hak bagi~ pi~hak yang di~rugi~kan untuk me~nuntut 

pe ~me~nuhan pre~stasi~, ganti~ rugi~, atau pe~mutusan pe~rjanji~an me~lalui~ me~kani~sme~ 

hukum. 

Se~kali~pun dasar me~ngi~katnya pe~rjanji~an be~rasal dari~ ke~se~pakatan dalam pe~rjanji~an, 

namun suatu pe~rjanji~an ti~dak hanya me~ngi~kat untuk hal-hal yang de~ngan te~gas 

di~nyatakan di~dalamnya, te~tapi~ juga me~ngi~kat untuk se~gala se~suatu yang me~nurut 

si ~fat pe~rjanji~an di~haruskan ole~h ke~patutan, dan ke~bi~asaan atau undang-undang. 

Untuk i~tu se~ti~ap pe~rjanji~an yang di ~se~pakati~ harus di~laksanakan de~ngan i~ti~kad bai~k 

dan adi~l bagi~ se~mua pi~hak. 

2.2.  Perjanjian Bagi Hasil 

2.2.1.  Pengertian dan Dasar Hukum Perjanjian Bagi Hasil 

Pe~rjanji~an untuk produksi~ tanah pe ~rtani~an adalah kontrak hukum yang di~atur ole~h 

hukum adat dan me~rupakan se~macam hubungan hukum. Je~ni~s pe~ngaturan i~ni~ 

me~li~batkan satu orang yang be~rhak atas se~bi~dang tanah pe~rtani~an dari~ orang lai~n 

yang di~ke~nal se~bagai~ pe~nggarap, dan di~dasarkan pada ke~se~pakatan di~ mana 

pe ~nggarap di~i~zi~nkan untuk me~ngolah tanah yang be~rsangkutan, de~ngan hasi~l 

ke ~rjanya di~bagi~ antara di~a dan me ~re~ka yang be~rhak atas tanah i~tu se~suai~ de~ngan 

ke ~se~i~mbangan yang di~se~pakati~. be ~rsama.23 

Dalam prakti~k masyarakat adat, be ~ntuk ke~rja sama se~pe~rti~ i~ni~ sudah lama di~ke~nal 

se ~bagai~ cara untuk me~nge~lola tanah se~cara le ~bi~h produkti~f. Pe~mi~li~k tanah 

me~mpe~role~h manfaat tanpa harus me~ngolah tanahnya se~ndi~ri~, se~me~ntara pe~nggarap 

me~ndapat ke~se~mpatan untuk me~manfaatkan lahan yang ti~dak di~mi~li~ki~nya. 

Ke~se~pakatan bagi ~ hasi~l me~njadi~ me~kani~sme~ yang mampu me~njaga hubungan 

 
      23 Boe~di~, Harsono. Hukum Agrari~a I~ndone~si~a. Hi~mpunan Pe~raturan-pe~raturan Hukum 

Tanah, Jakarta : Djambatan, 2012. Hal. 35. 
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ti ~mbal bali~k, se~kali~gus me~masti~kan bahwa hasi~l pane~n di~bagi~ se~suai~ ke~se~pakatan 

yang di~anggap adi ~l ole~h para pi~hak. 

Pe~rjanji~an bagi~ hasi~l tanah di~lakukan ji~ka te~rdapat pi~hak yang me~mi~li~ki~ se~bi~dang 

tanah dan ti~dak me~mi~lli~ki~ ke~se~mpatan atau ke~mauan untuk me~ngusahakannya 

se ~ndi~ri~ sampai~ be ~rhasi~l, namun pi ~hak pe~mi~li~k tanah te~tap i~ngi~n me~ni~kmati~ hasi~l 

dari~ ke~pe~mi~li~kannya se~hi~ngga be~rse~pakat untuk di~ke~lola tanah te~rse ~but ole~h pi~hak 

lai~n de~ngan ke~se~pakatan bagi~ hasi~l. 

Si~tuasi~ de~mi~ki~an se~ri~ng  muncul dalam masyarakat agrari~s, di~ mana pe~mi~li~k tanah 

ti ~dak se~lalu me~mi~li~ki~ te~naga ataupun waktu untuk me~ngolah lahannya. Me~lalui~ 

pola bagi~ hasi~l, tanah yang se~mula ti~dak di~garap dapat di~manfaatkan se~cara opti~mal 

me~lalui~ ke~te~rli~batan pi~hak lai~n yang le~bi~h mampu me~nge~lolanya. Ske~ma te~rse~but 

me~mungki~nkan ke ~dua be~lah pi~hak me~mpe~role~h ke ~untungan, se~hi~ngga hubungan 

yang te~rjali~n be~rsi ~fat sali~ng me~ndukung. 

Se~te~lah ke~se~pakatan bagi~ hasi~l antara pe~nduduk asli~ dan pe~nggarap dari~ 

transmi~grasi~, di~capai~ ke~se~pakatan bagi~ hasi~l antara pe~mi~li~k tanah dan pe~nggarap. 

Pe~mi~li~k tanah me~ngali~hkan ke~pe~mi~li~kan tanah se~rta se~mak-se~mak ke~pada 

pe ~nggarap untuk jangka waktu ti~ga tahun, dan ke~se~pakatan pe~mbagi ~an tanah untuk 

pe ~mbagi~an bi~dang tanah di~capai~ antara pe~mi~li~k tanah dan pe~nggarap. Ke~mi~traan 

ti ~dak te~rbe~ntuk dalam si~tuasi~ i~ni ~, dan ke~suli~tannya adalah bahwa pe~tani~ yang 

se ~be~lumnya ti~dak me~mi~li~ki~ prope~rti~ se~karang me~njadi~ pe~mi~li~k holdi~ng.24 

Me~ski~pun be~gi~tu, prakti~k di~ lapangan me~nunjukkan bahwa hubungan bagi~ hasi~l 

ti ~dak se~lalu be~rjalan se~de~rhana. Pe~nggarap yang di~be~ri~ we~we~nang pe~nuh untuk 

me~nge~lola tanah te~rkadang di~pandang se~olah-olah me~mi~li~ki~ ke~dudukan layaknya 

pe ~mi~li~k tanah. Ke ~ti~dakje~lasan batas ke~we~nangan se~pe~rti~ i~ni~ dapat me~ni~mbulkan 

pe ~rsoalan baru, te ~rutama ji~ka hubungan ke~rja sama be~rlangsung cukup lama dan 

me~ni~mbulkan pe ~rse~psi~ bahwa hak atas tanah te~lah be~rpi~ndah. Kare~na i~tu, 

pe ~ngaturan yang le~bi~h te~gas di~pe~rlukan agar posi~si ~ para pi~hak te~tap je~las. 

 
      24 Hi~lman Hadi~kusuma, Pe~ngantar I~lmu Hukum Adat I~ndone~si~a. CV. Mandar Maju. 

Bandung, 2008, hal. 154. 
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Ole~h se~bab i~tu maka pe~ngaturan me~lalui~ undang-undang me~rupakan hal yang 

sangat pe~nti~ng. Se~bab de~ngan adanya Undang-Undang maka dapat me~mbe~ri~kan 

ke ~pasti~an yang le~bi~h kuat me~nge~nai~ tata cara dan batasan pe~laksanaan bagi~ hasi~l. 

Ke~be~radaan de~fi~ni~si~ yang je~las me~mbantu me~ne~gaskan posi~si~ pe~mi~li~k tanah 

maupun pe~nggarap dalam hubungan ke~rja sama te~rse~but. Se~lai~n i~tu, pe~ngaturan i~ni~ 

juga di~maksudkan untuk me~njaga ke~se~i~mbangan hak dan ke~waji~ban agar prakti~k 

bagi~ hasi~l te~tap be ~rlangsung de~ngan adi~l dan ti~dak me~rugi~kan salah satu pi~hak. 

Dalam pe~rke~mbangannya, pe~rjanji~an bagi~ hasi~l di~atur dalam Undang-Undang 

Nomor 2 Tahun 1960 yang me~ngatur te~ntang pe~rjanji~an bagi~ hasi~l, yang pada waktu 

pe ~mbe~ntukannya di~dasarkan pada hukum adat I~ndone~si~a.25 Pasal 1 huruf (c) 

Undang-Undang Nomor 2 Tahun 1969 te~ntang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l 

me~nde~fi~ni~si~kan pe ~rjanji~an bagi~ hasi~l se~bagai~ se~ti~ap pe~rjanji~an antara pe~mi~li~k usaha 

de ~ngan orang atau badan hukum (dalam undang-undang i~ni~ di~se~but "pe~nggarap") 

di~ mana pe~nggarap di~be~ri~kan i~zi~n ole~h pe~mi~li~k usaha untuk me~njalankan usahanya 

se ~ndi~ri~. bi~sni~s (juga di~ke~nal se~bagai~ "pe~nggarap" dalam undang-undang i~ni~). 

Pe~rtani~an di~ atas tanah mi~li~k pe~mi~li~k, de~ngan hasi~l pane~n di~bagi~ antara ke~dua be~lah 

pi~hak. 

Me~nurut para ahli~ hukum adat pe~rjanji~an bagi~ hasi~l i~tu me~mpunyai~ arti~ be~rmacam–

macam, di~antaranya se~bagai~ be~ri~kut : 

1. Djare~n saragi~h me~nyatakan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l adalah hubungan hukum 

antara se~orang yang be~rhak atas tanah de~ngan pi ~hak lai~n (pi~hak ke~dua), di~mana 

pi~hak ke~dua i ~ni~ di~pe~rke~nankan me~ngolah tanah yang be~rsangkutan de~ngan 

ke~te~ntuan, hasi~l dari~ pe~ngolahan tanah di~bagi~ dua antara orang yang be~rhak atas 

tanah dan yang me~ngolah tanah i~tu.26 

2. Hi~lman Hadi~kusuma me~ngatakan bahwa se~bagai~ asas umum dalam hukum 

adat. Apabi~la se~se~orang me~nanami~ tanah orang lai~n de~ngan pe ~rse~tujuan atau 

tanpa pe~rse~tujuan, be~rke~waji~ban me~nye~rahkan se~bagi~an hasi~l tanah i~tu ke~pada 

pe~mi~li~k tanah. Asas i~ni~ be~rlaku ti~dak saja untuk tanah kosong, tanah ladang, 

 
      25 Ne~i~sya Nurul Fari~da, Apli~kasi~ Akad Muzara’ah dan Bagi~ Hasi~l Pada Pe~rtani~an Padi~ di~ 

Sawah (Studi~ kasus: di~ De~sa Padaasi~h Ke~camatan Congge~ang Kabupate~n Sume~dang). Jurnal 

Prosi~di~ng Hukum E ~konomi~ Syari~ah, 2015, Vol.1, No. 2. 

      26 Djare~n Saragi~h, Pe~ngantar Hukum Adat I~ndone~si~a, Bandung : Te~rsi~to, 1984, hlm. 97. 
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tanah ke~bun, atau tanah sawah, te~tapi~ juga untuk tanah pe~rai~ran, pe~ri~kanan dan 

pe~te~rnakan.27 

3. Bushar Muhammad be~rpe~ndapat bahwa apabi~la pe~mi~li~k tanah me~mbe~ri~ i~zi~n 

ke~pada orang lai~n untuk me~nge ~rjakan tanahnya de~ngan pe~rjanji~an, bahwa yang 

me~ndapat i~zi~n i~tu harus me~mbe~ri~kan se~bagi~an (se~paro atau me ~mpe~rduai~ atau 

maro se~rta se~pe~rti~ga kalau me~rte~lu atau je~juron) hasi~l tanahnya ke~ pada pe~mi~li~k 

tanah.28 

Be~rdasarkan be~ragam pandangan para ahli~ te~rse~but, maka dapat di ~ke~tahui~ bahwa 

prakti~k bagi~ hasi~l me~mi~li~ki~ vari~asi~ se~suai~ de~ngan ke ~bi~asaan masyarakat di~ be~rbagai~ 

dae~rah. Me~ski~pun te~rdapat pe~rbe~daan pe~ne~kanan, se~muanya me~ngarah pada satu 

gagasan pokok bahwa pe~nge~lolaan tanah ole~h pi~hak lai~n se~lalu di~i~ri~ngi~ de~ngan 

ke ~waji~ban me~mbe~ri~kan bagi~an hasi~l ke~pada pe~mi~li~k tanah. Ke~khasan i~ni~ 

me~njadi~kan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l se~bagai~ le~mbaga hukum yang hi~dup dan 

be ~rke~mbang se~suai~ ke~butuhan sosi~al e~konomi~ masyarakat 

2.2.2.  Subjek dan Objek Perjanjian Bagi Hasil 

Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l me~rupakan salah satu pe~rjanji~an yang be~rhubungan de~ngan 

tanah yang mana obje~knya bukan tanah namun me~lai~nkan se~suatu yang ada 

hubungannya de~ngan tanah atau yang me~le~kat pada tanah se~pe~rti~ tanaman-

tanaman, hak me~nge~rjakan, hak me~nggarap, atau me~nanami~ tanah te~rse~but, dan 

se ~bagai~nya. Mate ~ri~ bagi~ hasi~l tanah pe~rtani~an i~tu se~ndi~ri~ masuk dalam ruang 

li ~ngkup hukum tanah adat te~kni~s, yai~tu pe~rjanji~an ke~rjasama yang be~rsangkutan 

de ~ngan tanah te~tapi~ yang ti~dak dapat di~katakan be~robje~k tanah, me~lai~nkan 

obje~knya adalah tanaman. Pe~rjanji~an pe~ngusahaan tanah de~ngan Bagi~ Hasi~l se~mula 

di~atur dalam hukum Adat yang di~dasarkan pada ke ~se~pakatan antara pe~mi~li~k tanah 

dan pe~tani~ pe~nggarap de~ngan me~ndapat i~mbalan hasi~l yang te~lah di~ se~pakati~ 

se ~be~lumnya ole~h ke~dua be~lah pi~hak. 

 
      27 Hi~lman Hadi~kusuma, Hukum Pe~rjanji~an Adat, Bandung: Ci~tra Adi~tya Bhakti~, 1990, hlm. 

142. 

      28 Bushar Muhammad, Pokok-pokok Hukum Adat, Pradnya Parami~ta, Jakarta, 2000, hlm. 

117. 
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Obje~k yang be~rkai~tan langsung de~ngan hasi~l yang tumbuh atau di~pe~role~h dari~ 

tanah, maka hubungan hukum i~ni~ be~rke~mbang se~bagai~ bagi~an dari~ prakti~k agrari~a 

masyarakat tradi~si ~onal. Pe~mi~li~k tanah me~mbe~ri~kan ke~se~mpatan ke~pada pi~hak lai~n 

untuk me~ngusahakan lahannya, se~me~ntara hasi~l yang di~pe~role~h di~bagi~ be~rdasarkan 

ke ~se~pakatan yang di~anggap adi~l. Pola se~macam i~ni~ ke~mudi~an me~njadi~ salah satu 

be ~ntuk ke~rja sama yang lazi~m di~lakukan te~rutama di~ dae~rah pe~rtani~an, se~hi~ngga 

ke ~be~radaannya di~akui~ se~bagai~ bagi~an dari~ si~ste~m hukum adat yang hi~dup di~ te~ngah 

masyarakat. 

Subje~k pe~rjanji~an bagi~ hasi~l se~cara umum adalah pe~mi~li~k tanah dan pe~nggarap, 

namun se~suai~ de ~ngan hukum yang be~rlaku se~karang bahwa yang be~rwe~nang 

me~ngakan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l ti~dak saja te~rbatas pada pe~mi~li~k dalam arti~ yang 

me~mpunyai~ tanah, tapi~ juga para pe~me~gang gadai~, pe~nye~wa dan lai~n-lai~n 

be ~rdasarkan se~suatu hak me~nguasai~ tanah yang be~rsangkutan. Se~dangkan pi~hak 

pe ~nggarap dapat be~rbe~ntuk pe~rorangan atau badan hukum. De~ngan de~mi~ki~an dapat 

saja te~rjadi~ bahwa pi~hak-pi~hak pe ~rorangan maupun be~rbe~ntuk badan hukum dan 

pi~hak pe~nggarap bai~k pe~rorangan atau badan hukum, dan dapat saja te~rjadi~ dalam 

transaksi~ te~rse~but pi~hak pe~mi~li~k se ~kali~gus pe~nggarap.29 

Pe~rke~mbangan pe ~ngaturan mode~rn juga me~mpe~rluas si~apa saja yang dapat te~rli~bat 

dalam pe~rjanji~an i ~ni~. Ti~dak hanya pe~mi~li~k tanah, te~tapi~ si~apa pun yang me~mi~li~ki~ 

dasar pe~nguasaan atas lahan dapat me~mbuat ke~rja sama bagi~ hasi~l de~ngan pi~hak 

lai~n. Fle~ksi~bi~li~tas i~ni~ me~mungki~nkan be~rbagai~ be~ntuk hubungan hukum te~rbe~ntuk, 

bai~k antara i~ndi~vi~du de~ngan i~ndi ~vi~du, badan hukum de~ngan i~ndi~vi~du, maupun 

kombi~nasi~ lai~nnya. Dalam be~be~rapa ke~adaan, orang yang me~nguasai~ tanah dapat 

se ~kali~gus be~rti~ndak se~bagai~ pe~nggarap, se~hi~ngga hubungan yang di~bangun 

me~njadi~ le~bi~h se~de~rhana. 

Be~rdasarkan Pasal 1 huruf (a) Undang-Undang Nomor 2 Tahun 1960 me~nyatakan 

bahwa, Ke~te~ntuan undang-undang i~ni~ be~rlaku untuk se~mua tanah yang bi~asanya 

di~gunakan untuk me~ngolah bahan makanan, te~rle~pas dari~ je~ni~s hak yang di~mi~li~ki~ 

 
29Bosna Tri~manta, Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l Tanah Pe~rtani~an Antara Pe~mi~li~k Sawah dan 

Pe~nge~lola (Studi~ Di~ De~sa Ti~mbang Lawan Ke~camatan Bahorok Kabupate~n Langkat). Jurnal Hukum 

dan Ke~masyarakatan, 2022, Vol. 3, No.2, hlm. 21. 
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atas prope~rti~ te~rse ~but. Aki~batnya, bi~sa be~rupa tanah mi~li~k, tanah e~i~ge~ndom agrari~s, 

tanah gogolan, hi~bah, atau je~ni~s tanah lai~nnya. Tanaman yang di~tanam di~ tanah, 

se ~bali~knya, ti~dak pe~rlu di~be~ri~ makan se~ti~ap tahun; me~re~ka mungki~n di~tanam 

de ~ngan kapas, rose~lla, dan tanaman be~rumur pe~nde ~k lai~nnya di~ masa de~pan. Te~bu 

juga me~rupakan tanaman de~ngan umur yang te~rbatas. 

Jangkauan pe~ngaturan yang luas me~nunjukkan bahwa prakti~k bagi~ hasi~l ti~dak 

hanya te~rbatas pada satu je~ni~s tanah atau satu je~ni~s tanaman te~rte~ntu. Se~lama tanah 

te ~rse~but lazi~m di ~pakai~ untuk ke ~gi~atan pe~rtani~an, hubungan bagi~ hasi~l dapat 

di~te~rapkan tanpa me~mandang status hukumnya. Ragam tanaman yang dapat 

me~njadi~ obje~k pe~rjanji~an pun cukup be~ragam, bai~k yang be~rumur pe~nde~k maupun 

yang me~me~rlukan masa tanam le~bi~h lama. Hal i~ni~ me~mbe~ri~kan ruang yang cukup 

be ~sar bagi~ masyarakat untuk me~nye~suai~kan pola ke ~rja sama se~suai~ ke~butuhan dan 

karakte~ri~sti~k usaha pe~rtani~an yang di~jalankan. 

2.2.3.  Bentuk dan Jenis Perjanjian Bagi Hasil 

Be~rdasarkan Pasal 3 ayat 1 Undang-Undang Nomor 2 Tahun 1960 te~ntang 

pe ~rjanji~an bagi~ hasi~l pe~rtani~an me~nyatakan bahwa, se~mua pe~rjanji~an bagi~ hasi~l 

harus di~buat se~cara te~rtuli~s ole~h pe~mi~li~k tanah dan pe~nggarap se~ndi~ri~ di~ hadapan 

Ke~pala De~sa atau dae~rah yang se ~ti~ngkat de~ngan tanah te~mpat tanah i~tu be~rada, 

se ~lanjutnya di~se~but “Ke~pala De~sa”, dan di~saksi~kan ole~h dua orang saksi~, satu dari~ 

pe ~mi~li~k tanah dan satu dari~ pe~nggarap, agar sah. 

Pe~nje~lasan Pasal 3 ayat (1) dan (2) Undang-Undang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l 

di~se~butkan bahwa Ayat 1, pe~rjanji~an yang te~rtuli~s te~rutama be~rmaksud untuk 

me~nghi~ndarkan ke~ragu-raguan, yang mungki~n me~ni~mbulkan pe~rse~li~si~han 

me~nge~nai~ hak–hak dan ke~waji~ban-ke~waji~ban ke~dua be~lah pi~hak, lamanya jangka 

waktu pe~rjanji~an dan lai~n–lai~nnya. Hal-hal yang be ~rsangkutan de~ngan pe~mbuatan 

pe ~rjanji~an i~tu akan di~atur ole~h Me ~nte~ri~ Muda Agrari~a. Lalu Ayat 2, Agar supaya 

pe ~ngawasan pre~ve~nti~f dapat di~se~le~nggarakan de~ngan se~bai~k–bai~knya, maka 

pe ~rjanji~an–pe~rjanji~an bagi~ hasi~l yang di~buat se~cara te~rtuli~s di~muka Ke~pala De~sa 

i~tu pe~rlu me~ndapat pe~nge~sahan dari~ Camat dan di~ umumkan dalam rapat de~sa yang 

be ~rsangkutan. 
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Pasal 13 Undang–Undang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l di~se~butkan ke~te~ntuan ji~ka ti~dak 

me~laksanakan pe~rjanji~an bagi~ hasi ~l dalam be~ntuk te ~rtuli~s, yai~tu : “(1) Ji~ka pe~mi~li~k 

dan/atau pe~nggarap ti~dak me~me ~nuhi~ atau me~langgar ke~te~ntuan dalam surat 

pe ~rjanji~an te~rse~but pada pasal 3 maka bai~k Camat maupun Ke~pala De~sa atas 

pe ~ngaduan salah satu pi~hak ataupun kare~na jabatannya, be~rwe~nang me~me~ri~ntahkan 

di~pe~nuhi~ atau di~ taati~nya ke~te~ntuan yang di~maksudkan i~tu. (2) ji~ka pe ~mi~li~k dan atau 

pe ~nggarap ti~dak me~nye~tujui~ pe~ri~ntah Ke~pala De~sa te~rse~but pada ayat 1 di~atas maka 

soalnya di~ajukan ke~pada Camat untuk me~ndapat ke~putusan yang me~ngi~kat ke~dua 

be ~lah pi~hak.“ Dan se~lanjutnya pasal 14 me~nyatakan bahwa : “ji~ka pe~mi~li~k ti~dak 

be ~rse~di~a me~ngadakan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l me~nurut ke~te~ntuan–ke ~te~ntuan dalam 

undang–undang i~ni~, se~dang tanahnya ti~dak pula di~usahakan se~cara lai~n, maka 

Camat atas usul Ke~pala De~sa be~rwe~nang untuk, atas nama pe~mi~li~k, me~ngadakan 

pe ~rjanji~an bagi~ hasi~l me~nge~nai~ tanah yang be~rsangkutan.” 

2.3.  Wanprestasi 

2.3.1.  Wanprestasi 

Pre~stasi~ atau yang dalam bahasa I~nggri~s di~se~but juga de~ngan i~sti~lah “pe~rformance~” 

dalam hukum pe~rjanji~an di~maksudkan se~bagai~ suatu pe~laksanaan hal-hal yang 

te ~rtuli~s dalam suatu pe~rjanji~an ole ~h pi~hak yang te~lah me~ngi~katkan di~ri~ untuk i~tu, 

pe ~laksanaan mana se~suai~ de~ngan “te~rm” dan “condi~ti~on” se~bagai~mana di~se~butkan 

dalam pe~rjanji~an yang be~rsangkutan.30 

Pe~rjanji~an atau pe ~rse~tujuan yang te~lah di~buat para pi~hak me~njadi~ undang-undang 

yang me~ngi~kat para pi~hak yang be~rse~pakat se~hi ~ngga me~ni~mbulkan ke~waji~ban 

hukum. Konse~p ke ~waji~ban me~rujuk pada suatu hubungan hukum yang me~waji~bkan 

satu pi~hak untuk me~lakukan suatu pre~stasi~, dan pi~hak lai~nnya be~rhak untuk 

me~nuntut pe~me~nuhan pre~stasi~ te~rse~but. Pre~stasi~ dalam konse~p ke~waji~ban 

di~be~dakan me~njadi~ 3 yakni~ me~mbe~ri~kan se~suatu, be~rbuat se~suatu, atau ti~dak 

be ~rbuat se~suatu.31 Se~lai~n i~tu, Pasal 1338 KUHPe~rdata  me~ne ~gaskan bahwa 

 
               30Ni~ru Ani~ta Si~naga dan Nurle~ly Darwi~s, Pe~ranan Asas-Asas Hukum Pe~rjanji~an Dalam 

Me~wujudkan Tujuan Pe~rjanji~an”, Bi~namuli~a Hukum, 2018, Vol.7, No.2, hlm.115-117. 

               31Fri~sca Ade~li~a Ste~vani ~, e~t.al., “Konse~p Ke~waji~ban Dalam Hukum Pe~ri ~katan: Te~ori~ dan 

Pe~ne~rapannya Dalam Hukum Kontrak”, Me~di~a Hukum I~ndone~si~a, 2024. Vol 2, No. 4, hlm. 974. 
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ke ~waji~ban dalam pe~rjanji~an ti~dak hanya me~ncakup pe~laksanaan ke ~waji~ban se~cara 

harfi~ah, te~tapi~ juga me~ngandung ke ~waji~ban moral untuk me~laksanakannya de~ngan 

ke ~jujuran dan tanggung jawab. Konse~p ke~waji~ban dalam pe~rjanji~an juga be~rsi~fat 

ti ~mbal bali~k, yang arti~nya satu pi~hak me~mi~li~ki~ hak untuk me~nuntut pe~laksanaan 

ke ~waji~ban pi~hak lai~nnya , se~me~ntara pi~hak te~rse~but juga me~mi~li~ki~ ke ~waji~ban untuk 

me~me~nuhi~ hak pi~hak lawannya.32 Hubungan ti~mbal bali~k i~ni~ me~nce~rmi~nkan 

ke ~se~i~mbangan hak dan ke~waji~ban antara para pi~hak dalam se~buah pe~rjanji~an yang 

me~ngi~katnya. 

Ke~ti~ka salah satu pi~hak ti~dak me ~me~nuhi~ apa yang me~njadi~ ke~waji~bannya yang 

te ~lah di~te~tapkan dalam pe~rjanji~an maka dapat te~rjadi~ wanpre~stasi~. Wanpre~stasi~ atau 

pe ~rbuatan i~ngkar janji~ (bre~ach of contract), Se~cara e~ti~mologi~s be~rasal dari~ bahasa 

be ~landa, yang arti~nya “pre~stasi~” yang buruk dari~ salah satu pi~hak dalam 

me~laksanakan suatu pe~rjanji~an. 

Wanpre~stasi~ i~tu se~ndi~ri~ adalah pe ~laksanaan ke~waji~ban yang ti~dak di~pe~nuhi~ atau 

i~ngkar janji~ atau ke~lalai~an yang di~lakukan ole~h pi~hak lai~n bai~k kare~na ti~dak 

me~laksanakan apa yang te~lah di~pe~rjanji~kan maupun malah me~lakukan se~suatu yang 

me~nurut pe~rjanji~an ti~dak bole~h di~lakukan.33 

Wanpre~stasi~ bi~sa te~rjadi~ kare~na ke ~sake~bun pi~hak de ~bi~tur, bai~k kare~na ke~se~ngajaan 

maupun ke~lalai~an atau kare~na ke~adaan me~maksa (ove~rmacht) yai~tu di~ luar 

ke ~mampuan de~bi~tur. Wanpre~stasi~ dapat te~rjadi~ bai~k kare~na di~se~ngaja maupun ti~dak 

di~se~ngaja.34 Pi~hak yang ti~dak se~ngaja, wanpre~stasi~ i~ni~ dapat te~rjadi~ kare~na me~mang 

ti ~dak mampu untuk me~me~nuhi~ pre~stasi~ te~rse~but atau juga te~rpaksa untuk ti~dak 

me~lakukan pre~stasi~ te~rse~but. Unsur-unsur wanpre~stasi~ antara lai~n:35 

1. Adanya pe~rjanji~an yang sah se~bagai~mana ke~te~ntuan Pasal 1320 KUHPe~rdata 

2. Adanya ke~sake~bun (kare~na ke~lalai~an dan ke~se~ngajaan) 

3. Adanya ke~rugi~an 

 
                 32Ni~ru Ani~ta Si~naga dan Nurle~ly Darwi~s, Op.Ci~t., hlm. 51 

                 33Harun Al Rasyi~d, Pe~rjanji~an dan Wanpre~stasi~ dalam Hukum Pe~rdata, Jakarta: Si~nar 

Grafi~ka, 2019, hlm. 87. 

                 34Ni~ru Ani~ta Si~naga dan Nurle~ly Darwi~s, Op.Ci~t., hlm. 52 

                 35I~bi~d. 
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4. Adanya sanksi ~ yang dapat be~rupa ganti~ rugi~, be ~raki~bat pe~mbatalan pe~rjanji~an, 

pe~rali~han ri~si~ko, dan me~mbayar bi~aya pe~rkara.  

2.3.2.  Penyelesaian Wanprestasi 

Pe~rjanji~an ti~dak se~lalu be~rjalan se~pe~rti~ apa yang di~harapkan, me~lai~nkan juga 

se ~ri~ngkali~ te~rjadi ~ ke~gagalan dalam pe~rjanji~an atau yang di~se~but de~ngan 

wanpre~stasi~. Untuk me~mi~nta pe~rtanggungjawaban hukum se~bagai~ aki~bat dari~ salah 

satu pi~hak yang ti~dak me~laksanakan ke~waji~ban yang te~rte~ra dalam pe~rjanji~an maka 

dapat di~te~mpuh me~lalui~ pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta non li~ti~gasi~ atau di~luar pe~ngadi~lan 

dan pe~nye~le~sai~an li~ti~gasi~ atau me~lalui~ prose~s pe~radi~lan umum.36 

1. Pe~nye~le~sai~an Non Li~ti~gasi~ atau Se~ngke~ta di~ Luar Pe~ngadi~lan (ADR) 

Pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta di~ luar pe ~ngadi~lan Alte~rnati~f Di~spute~ Re~soluti~on (ADR) 

me~rupakan pe~nye ~le~sai~an se~ngke~ta pe~rdata tanpa me~ne~mpuh jalur pe~radi~lan dan 

be ~rdasarkan i~ti~kad bai~k para pi~hak. Pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta me~lalui~ ADR di~atur 

dalam Undang-Undang Nomor 30 Tahun 1999 te ~ntang Arbi~trase~ Dan Alte~rnati~f 

Pe~nye~le~sai~an Se~ngke~ta (Alte~rnati~ve~ Di~spute~ Re~soluti~on).  

Be~rdasarkan Pasal 1 ayat (10) Undang-Undang Nomor 30 Tahun 1999 Te~ntang 

Arbi~trase~ Dan Pe~nye~le~sai~an Alte~rnati~f i~alah: 

“Le~mbaga pe ~nye~le~sai~an se~ngke~ta ataupun be ~rbe~da pandangan me~lampaui~ 

tahapan yang sudah di~se~tujui ~ yang be~rsangkutan yai~tu pe~nanganan di~luar 

pe~ngadi~lan de~ngan cara konsultasi~, ne~gosi~asi~, me~di~asi~, konsi~li~asi~ atau be~rbagai~ 

pe~ndapat para ahli~." 

Be~rdasarkan punyi~ pasal te~rse~but maka be~be~rapa me~tode~ alte~rnati ~f pe~nye~le~sai~an 

se ~ngke~ta, yai~tu : 

1) Arbi~trase~ dalam Pasal 1 ayat (1) Undang-Undang Nomor 30 Tahun 1999 

te~ntang Arbi~trase~ dan Alte~rnati~f Pe~nye~le~sai~an Se~ngke~ta adalah cara 

pe~nye~le~sai ~an suatu se~ngke~ta pe~rdata di~ luar pe~ngadi~lan umum yang 

di~dasarkan pada pe~rjanji~an arbi~trase~ yang di~buat se~cara te~rtuli~s ole~h para 

pi~hak yang be~rse~ngke~ta. 

 
                 36Audre~y Bi~ntang Si~lado dan Moody R. Syai~le~ndra, “Upaya Hukum Te~rhadap Pe~rbuatan 

Wanpre~stasi~ dalam Pe~rjanji~an Pe~ngi~katan Jual Be~li~ Tanah”, UNE ~S Law Re~vi~e~w, 2023, Vol. 6, 

No.2, hlm. 5654-5656. 
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2) Ne~gosi~asi~ adalah komuni~kasi~ dua arah yang me~mpunyai~ tujuan untuk 

me~ncapai~ ke~se~pakatan ke~dua be~lah pi~hak yang me~mi~li~ki~ ke~pe~nti~ngan yang 

sama atau be~rbe~da. 

3) Me~di~asi~ adalah i~nte~rve~nsi~ ole~h pi~hak ke~ti~ga yang dapat di~te~ri~ma, ne~tral dan 

ti~dak me~mi~hak dalam suatu pe~nye~le~sai~an se ~ngke~ta. Me~di~asi ~ pada dasarnya 

me~li~batkan bantuan pi~hak ke~ti~ga yang be~rpe~ngalaman untuk dapat 

me~mbantu me~ngkoordi~nasi~kan ke~gi~atan dalam si~tuasi~ pe~rse~li~si~han untuk 

me~ncapai~ hasi~l yang le~bi~h e~fe~kti~f. Me~di~asi~ juga dapat di~arti~kan se~bagai~ 

upaya me~nye~le~sai~kan pe~rse ~li~si~han antara para pi~hak se~cara damai~ me~lalui~ 

me~di~ator ne~tral yang ti~dak me~mbuat ke~putusan atau ke~si~mpulan bagi~ para 

pi~hak, me ~lai~nkan be~rti~ndak se~bagai~ fasi~li~tator dalam komuni~kasi~ antara 

para pi~hak dalam li~ngkungan yang te~rbuka. 

4) Konsi~li~asi~ me~li~batkan satu atau be~be~rapa orang atau badan komi~si~ 

konsi~li~asi~ se~bagai~ konsi~li~ator atau pe~ne~ngah yang me~mfasi~li~tasi~ pe~rte~muan 

atau me~mbe~ri~kan fasi~li~tas ke~pada pi~hak-pi~hak yang be ~rse~li~si~h untuk 

me~nye~le~sai~kan pe~rse~li~si~han se~cara damai~. Konsi~li~ator se~cara akti~f i~kut 

me~mbe~ri~kan solusi~ te~rhadap masalah yang di~pe~rse~li~si~hkan. 

 

2. Pe~nye~le~sai~an Se~cara Li~ti~gasi~ 

Se~lai~n me~ngupayakan prose~s non li~ti~gasi~, pi~hak yang di~rugi~kan dalam se~ngke~ta 

juga dapat me~lakukan upaya hukum li~ti~gasi~ untuk me~mpe~role~h haknya di~ de~pan 

pe ~radi~lan. Li~ti~gasi~ me~rupakan me~tode~ konve~nsi~onal dalam duni~a bi~sni~s untuk 

me~nye~le~sai~kan se~ngke~ta, se~pe~rti~ dalam pe~rdagangan, pe~rbankan, proye~k 

pe ~rtambangan, mi~nyak dan gas, e~ne~rgi~, i~nfrastruktur, dan se~bagai~nya. Prose~s 

li ~ti~gasi~ me~li~batkan pi~hak-pi~hak yang sali~ng be~rlawanan satu sama lai~n. Li~ti~gasi~ 

juga di~anggap se~bagai~ upaya te~rakhi~r (ulti~mum re~me~di~um) se~te~lah upaya alte~rnati~f 

pe ~nye~le~sai~an se~ngke~ta ti~dak be~rhasi~l. 

Be~rdasarkan te~ori~ pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta ole~h De~an G Prui~tt dan Je~ffre~y Rubi~n ada 

5 upaya yang dapat di~lakukan, yakni~:37 

 
                 37I~bi~d., hlm. 5647. 
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1) Counte~ndi ~ng (Be~rtandi~ng) yai~tu me~ncoba me~ne~rapkan solusi~ yang le~bi~h 

di~sukai~ ole ~h salah satu pi~hak atas pi~hak lai~nnya. 

2) Yi~e~ldi~ng (Me~ngalah) yai~tu me~nurunkan aspi~rasi~ se~ndi~ri~ dan me~ne~ri~ma 

ke~kurangan dari~ yang se~be~tulnya di~i~ngi~nkan. 

3) Proble~m solvi~ng (pe~me~cahan masalah) yai~tu me~ncari~ alte~rnati~f yang 

me~muaskan ke~dua be~lah pi~hak. 

4) Wi~th drawi~ng (me~nari~k di~ri~) yai~tu me~mi~li~h me~ni~nggalkan suatu masalah 

bai~k se~cara fi~si~k maupun psi~kologi~s. 

5) I~n acti~on (di~am) yai~tu me~mi~li~h ti~dak me~lakukan apa-apa. 

 

2.4.  Gambaran Umum Desa Gunung Pasir Jaya 

2.4.1.  Letak Desa 

De~sa Gunung Pasi ~r Jaya te~rle~tak di~ Ke~camatan Se~kampung Udi~k Kabupate~n 

Lampung Ti~mur Provi~nsi~ Lampung. Jarak de~sa ke~ kota se~bgai~ pusat wi~layah 

admi~ni~strasi~ dan e ~konomi~ adalah; 

1. Jarak ke~ Ke~camatan kurang le~bi~h 5 KM 

2. Jarak ke~ I~bu Kota Kabupate~n kurang le~bi~h 50 KM 

3. Jarak ke~ I~bu Kota Provi~nsi~ kurang le~bi~h 70 KM 

2.3.2.  Luas Desa 

Be~rdasarkan data monografi~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur, 

yai~tu se~bagai~ be~ri ~kut: 

1. Luas de~sa; 1.199,40 Ha 

Te~rdi~ri~ dari~ ; 

1) Pe~muki~man : 323,12 Ha 

2) Pe~rtani~an     : 467 Ha 

3) Pe~rke~bunan : 408, 65 Ha 

 

2. Batas Wi~layah 

1) Se~be~lah Utara : Pugung Raharjo 

2) Se~be~lah Se ~latan : Gunung Mulyo 

3) Se~be~lah Barat : Gunung Agung 
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4) Se~be~lah Ti ~mur : Gunung Sugi~h Be~sar. 

 

 

 

2.4.3.  Keadaaan Demografi 

 

1. Jumlah pe~nduduk 

Se~cara ke~se~luruhan, pe~nduduk De~sa Gunung Pasi~r Jaya me~ncapai~ total  4.918 

ji~wa, yang te~rdi~ri~ dari~ 2.421 ji~wa pe~nduduk laki ~-laki~, dan 2.457 ji~wa pe~nduduk 

pe~re~mpuan.  

2. Mata pe~ncahari~an pe~nduduk 

Se~ti~ap wi~layah me~mi~li~ki~ karakte~ri~sti~k dae~rahnya se~ndi~ri~, yang me~mbe~ntuk 

pola ke~hi~dupan dan je~ni~s pe~ke~rjaan utama pe ~nduduknya. Mata pe~ncahari~an 

pe~nduduk di~ suatu dae~rah te~ntu ti~dak se~lalu sama de~ngan dae~rah lai~nnya. Hal 

i~ni~ di~se~babkan ole~h be~rbagai~ faktor yang me ~mpe~ngaruhi~ se~pe~rti~ pe~rbe~daan 

le~tak ge~ografi ~s, kondi~si~ alam, ke~te~rse~di~aan sumbe~r daya, ti~ngkat pe~ndi~di~kan, 

se~rta pe~ndapatan masyarakat. Se~ti~ap de~ngan dae ~rah lai~n ti~dak sama. Pe~rbe~daan 

i~ni~ di~kare~nakan kare~na pe~rbe~daan le~tak ge~ografi~s ke~adaan alam dan 

pe~ndapatan pe ~nduduknya.   

 

De~sa Gunung Pasi~r Jaya, me~mi~li~ki~ lahan pe~rtani~an yang cukup luas dan subur, 

se~hi~ngga de~ngan be~gi~tu maka se~bagi~an be~sar pe~nduduk di~ de~sa i~ni~ 

me~nggantung ke~hi~dupannya pada se~ktor pe ~rtani~an. Mayori ~tas pe~nduduk 

be~ke~rja se~bagai~ pe~tani~ tanaman pangan se~pe~rti~ si~ngkong. Me~si~kupun de~sa i~ni~ 

me~mi~li~ki~ lahan yang luas, ti~dak se~luruh pe~nduduk De~sa Gunung Pasi~r Jaya 

be~ke~rja se~bagai~ pe~tani~. Banyak dari~ me~re~ka juga be~ke~rja se~bagai~ Pe~te~rnak, 

Pe~gawai~ swasta, Buruh Pabri~k, Te~ntara, Poli~si~, dan Pe~gawai~ Ne ~ge~ri~ Si~pi~l.  
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2.5.  Kerangka Pikir 

 

 

Undang-Undang Nomor 20 Tahun 1960 

te~ntang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l dan Pasal 

1320 KUHPe~rdata 

 

 

 

 

Pe~mi~li~k Lahan 

 

  

Pe~nggarap Lahan 

 

 

 

Pe~mbuatan Pe~rjanji~an Bagi~ 

Hasi~l Atas Tanah Pe~rtani~an 

 

 

 

 

Pe~laksanaan Pe~rjanji~an Bagi~ 

Hasi~l Atas Tanah Pe~rtani~an 

 

 

 

 

Wanpre~stasi~ 

 

  

Pre ~stasi~ 

 

Pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas lahan pe~rtani~an me~rupakan be~ntuk hubungan hukum yang 

be ~rlandaskan pada hukum adat. Pe~rjanji~an i~ni~ me~li~batkan ke~se~pakatan antara 

pe ~mi~li~k hak atas tanah pe~rtani~an dan pi~hak lai~n yang di~se~but pe~nggarap, di~ mana 

pe ~nggarap di~be~ri ~kan i~zi~n untuk me~nge~lola lahan te~rse~but de~ngan ke~te~ntuan 

hasi~lnya akan di~bagi~ se~suai~ de~ngan pe~rjanji~an yang te~lah di~se~pakati~. 
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Pe~rjanji~an bagi~ hasi~l me~rupakan je~ni~s pe~rjanji~an yang be~rkai~tan de~ngan tanah, 

namun obje~k utamanya bukanlah tanah i~tu se~ndi~ri~, me~lai~nkan hal-hal yang 

be ~rhubungan atau me~le~kat pada tanah, se~pe~rti~ tanaman, hak untuk me~nge~lola, 

me~nggarap, atau me~nanami~ lahan te~rse~but. Substansi~ pe~rjanji~an bagi~ hasi~l dalam 

konte~ks tanah pe~rtani~an te~rmasuk dalam ranah hukum adat te~kni~s pe ~rtanahan, yai~tu 

pe ~rjanji~an ke~rja sama yang be~rkai~tan de~ngan tanah, namun obje~k utamanya bukan 

tanah, me~lai~nkan tanaman. 

Pre~stasi~ (pe~rformance~) di~maksudkan se~bagai~ suatu pe~laksanaan hal-hal yang 

te ~rtuli~s dalam suatu kontrak ole~h pi~hak yang te~lah me~ngi~katkan di~ri~ untuk i~tu, 

se ~dangkan wanpre ~stasi~ (bre~ach of contract) adalah ti~dak di~laksanakannya pre~stasi~ 

atau ke~waji~ban se ~bagai~mana me~sti~nya yang di~be ~bankan ole~h kontrak te~rhadap 

pi~hak-pi~hak te~rte~ntu se~pe~rti~ yang di~se~butkan dalam kontrak yang be ~rsangkutan.
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III. METODE PENELITIAN 

 

 

 

 

Me~tode~ pe~ne~li~ti~an adalah suatu cara yang di~pakai~ untuk me~ncapai~ tujuan, de~ngan 

me~nggunakan suatu me~tode~ maka akan me~ne~mukan jalan yang bai~k untuk 

me~me~cahkan suatu masalah. Se~te ~lah masalah di ~ke~tahui~, maka pe~rlu di~adakan 

pe ~de~katan masalah dan langkah se~lanjutnya adalah me~ne~ntukan me~tode~ yang akan 

di~te~rapkan, dalam hal i~ni~ me~ncakup te~kni~k me~ncari~, me~ngumpulkan, dan 

me~ne~laah, se~rta me~ngolah data te~rse~but. Me~tode~ pe~ne~li~ti~an hukum adalah i~lmu cara 

me~lakukan pe~ne~li ~ti~an hukum se~cara si~ste~mati~s.38 

3.1.  Jenis Penelitian 

Skri~psi~ i ~ni~ me~nggunakan me~tode~ pe~ne~li~ti~an normati~f e~mpi~ri~s. Pe~ne ~li~ti~an normati~f 

e~mpi~ri~s me~rupakan pe~ne~li~ti~an yang di~lakukan me ~lalui~ studi~ ke~pustakaan dalam 

me~ncari~ data dan sumbe~r te~ori~ yang be~rguna untuk me~me~cahkan suatu masalah.39 

Me~tode~ te~rse~but di~lakukan de~ngan cara me~ngumpulkan dan me~ne~li~ti ~ bahan pustaka 

atau data se~kunde ~r se~pe~rti~ re~fe~re~nsi~ buku dan dokume~n-dokume~n dari~ pe~ne~li~ti~an 

lai~n se~pe~rti~ buku, jurnal, skri~psi~, dan li~te~ratur lai~nnya.40 Dalam pe~ne~li~ti~annya, 

skri~psi~ i~ni~ akan me~mbahas me~nge ~nai~ i~mple~me~ntasi~ pe~rjanji~an bagi~an hasi~l tanah  

pe ~rtani~an di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur.

 
      38 Abdulkadi~r Muhammad, Hukum dan Pe~ne~li~ti~an Hukum, Ci~tra Adi~tya Bakti~, Bandung, 

2001, hlm. 57. 

      39 I~bi~d., hlm. 133-134. 

      40 Soe~rjono Soe~kanto dan Sri~ Mamudji~, Pe~ne~li~ti~an Hukum Normati~f Suatu Ti~njauan Si~ngkat, 

Raja Grafi~ndo Pe~rsada, De~pok, 2021, hlm. 13. 
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3.2.  Tipe Penelitian 

Ti~pe~ pe~ne~li~ti~an yang di~gunakan dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ adalah pe~ne~li ~ti~an de~skri~pti~f 

yai~tu pe~ne~li~ti~an hukum yang be~rsi~fat pe~maparan dan be~rtujuan untuk me~mpe~role~h 

gambaran (de~skri ~pti~f) le~ngkap te~ntang ke~adaan hukum yang be~rlaku di~ te~mpat 

te ~rte~ntu yang te~rjadi~ dalam masyarakat.41 Ti~pe~ pe~ne~li~ti~an i~ni~ be~rsi~fat pe~maparan 

dan be~rtujuan untuk me~nggambarkan se~cara je ~las dan te~rpi~ri~nci~ me~nge~nai~ 

pe ~laksanaan pe~rjanji~an bagi~ hasi~l atas tanah di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n 

Lampung Ti~mur. 

3.3.  Pendekatan Masalah 

Pe~nde~katan masalah yang di~gunakan pada pe~ne~li~ti~an i~ni~ yai~tu pe~nde~katan yuri~di~s 

normati~f. Pe~nde~katan yuri~di~s normati~f adalah pe~nde~katan yang di~gunakan de~ngan 

cara me~ngumpulkan se~rta me~mpe~lajari~ be~rbagai~ macam bahan pustaka dan aturan 

hukum yang me~mi~li~ki~ kai~tan de~ngan masalah yang di~bahas dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ 

se ~pe~rti~ buku, jurnal, aturan-aturan hukum, dan sumbe~r hukum lai~nnya. Pe~ne~li~ti~an 

me~nggunakan pe~nde~katan yuri~di~s normati~f yang me~ngacu pada sumbe~r utama dari~ 

pe ~rmasalahan pe~ne~li~ti~an i~ni~ yai~tu i~mple~me~ntasi~ pe~rjanji~an bagi~ hasi ~l tanah di~ De~sa 

Gunung Pasi~r Jaya Kabupate~n Lampung Ti~mur. 

3.4.  Sumber Data 

Be~rdasarkan je~ni~s pe~ne~li~ti~an dan pe~nde~katan masalah yang di~gunakan adalah data 

se ~kunde~r yang di~ambi~l de~ngan cara studi~ ke~pustakaan dan dokume~n yang 

be ~rhubungan de~ngan pe~rmasalahan yang di~te~li~ti~. Dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ data 

se ~kunde~r yang di~gunakan yai~tu: 

1. Bahan hukum pri~me~r 

Bahan hukum pri~me~r yai~tu bahan hukum yang me~ngi~kat. Dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ 

te~rdi~ri~ : 

a. Ki~tab Undang-Undang Hukum Pe~rdata. 

 
      41 Ami~rudi~n dan Zai~nal Asi~ki~n, Pe~ngantar Me~tode~ Pe~ne ~li~ti~an Hukum, Raja Grafi~ndo 

Pe~rsada, Jakarta, 2004, hlm. 43. 
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b. Undang-Undang Nomor 5 tahun 1960 te ~ntang Pe~raturan Dasar Pokok 

Pokok Agrari~a (UUPA). 

c. Undang-Undang Nomor 2 Tahun 1960 te~ntang Pe~rjanji~an Bagi~ Hasi~l 

2. Bahan hukum se~kunde~r, 

Bahan hukum se~kunde~r yai~tu pe ~raturan yang me ~mbe~ri~kan pe~nje~lasan me~nge~nai~ 

bahan hukum pri~me~r yang be~rupa buku-buku, jurnal, dan li~te~ratur lai~nnya yang 

me~mi~li~ki~ kai~tan de~ngan pe~ne~li ~ti~an i~ni~. 

3. Bahan hukum te~rsi~e~r 

Bahan hukum te~rsi~e~r yai~tu bahan hukum yang me~mbe~ri~kan pe~nje ~lasan te~rhadap 

bahan hukum pri~me~r dan se~kunde~r yang be~rkai~tan de~ngan pe~ne~li ~ti~an i~ni~. Bahan 

hukum te~rsi~e~r yang di~gunakan dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ yai~tu Kamus Be~sar Bahasa 

I~ndone~si~a (KBBI~), surat kabar, dan i~nte~rne~t. 

3.5.  Metode Pengumpulan Data 

Pada pe~ne~li~ti~an i ~ni~, me~tode~ pe~ngumpulan data yang di~gunakan adalah studi~ 

ke ~pustakaan yakni~ pe~ngumpulan data yang di~lakukan de~ngan me~ngadakan studi~ 

atau pe~mbe~lajaran pada se~ti~ap buku, be~ri~ta, jurnal, dokume~n te~rdahulu yang 

me~mi~li~ki~ hubungan langsung de~ngan pe~rmasalahan yang he~ndak di~se~le~sai~kan.42  

1. Studi~ Pustaka 

Pe~ngumpulan data me~lalui~ studi~ pustaka di~pe ~role~h me~lalui~ pe~ne~li~ti~an yang 

be~rsumbe~r dari~ pe~raturan pe~rundang undangan, buku-buku, dokume~n re~smi~, 

publi~kasi~, dan bahan pustaka lai~n yang re~le~van de~ngan pe ~ne~li~ti~an yang 

di~lakukan.43 

2. Wawancara 

Pe~ngumpulan data me~lalui~ wawancara yai~tu di~lakukan me~lalui~ wawancara 

yang se~suai~ de~ngan pokok pe~rmasalahan yang se~dang di~te~li~ti~. Si~ste~m 

wawancara yang di~gunakan dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ adalah: wawancara be~bas 

te~rpi~mpi~n, arti~nya te~rle~bi~h dahulu di~pe~rsi~apkan daftar pe~rtanyaan se~bagai~ 

pe~doman, te~tapi~ di~mungki~nkan adanya vari~asi~ pe~rtanyaan yang di~se~suai~kan 

 
      42 Soe~rjono Soe~kanto dan Sri~ Mamudji~, Pe~ne~li~ti~an Hukum Normati~f Suatu Ti~njauan Si~ngkat, 

Raja Grafi~ndo Pe~rsada, De~pok, 2021, hlm. 13. 

      43 Zai~nuddi~n Ali~, Me~tode~ Pe~ne~li~ti~an Hukum, Si~nar Grafi~ka, Jakarta, 2011, hlm.107. 
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de~ngan si~tuasi~ saat wawancara di~lakukan. Pe~ne~li~ti~an i~ni~ akan me~lakukan 

wawancara te~rhadap be~be~rapa narasumbe~r yai ~tu, Ke~pala De~sa Gunung Pasi~r 

Jaya, Ke~pala Dusun 6 De~sa Gunung Pasi~r Jaya, Pe~mi~li~k Lahan (Dua orang), 

dan Pe~nggarap Lahan (Dua orang) 

3.6.  Metode Pengolahan Data 

Me~tode~ pe~ngolahan data dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ di~lakukan de~ngan cara me~mi~lah data 

data yang di~dapatkan apakah data te~rse~but re~le~van de~ngan pe~rmasalahan yang 

di~bahas dalam pe ~ne~li~ti~an i~ni~ dari~ bahan hukum dan dokume~n. Se~hi~ngga data 

te ~rse~but dapat di~olah dan di~susun se~cara si~ste~mati~s, e~fe~kti~f, dan logi~s me~mpe~role~h 

jawaban dari~ rumusan masalah pe~ne~li~ti~an i~ni~. 

3.7.  Analisis Data 

Anali~si~s data yang di~gunakan dalam pe~ne~li~ti~an i~ni~ adalah kuali~tati~f yakni~ de~ngan 

cara me~lakukan pe~nafsi~ran te~rhadap bahan hukum yang te~lah di~olah.44 Dalam 

me~tode~ i~ni~ di~gunakan de~ngan cara i~nte~rpre~tasi~kan bahan yang di~dapatkan dan 

di~olah se~lanjutnya di~anali~si~s se~cara ri~nci~ dan je~las se~hi~ngga dapat di~susun se~cara 

si ~ste~mati~s, e~fe~kti~f, dan logi~s. De~ngan me~nganali~si ~s data-data yang di~pe~role~h dan 

me~nggabungkan de~ngan satu data de~ngan data lai~nnya se~hi~ngga me~ndapatkan 

jawaban dari~ pe~rmasalahan yang di~te~li~ti~.

 
      44 Suratmah, Phi~li~ps Di~llah, Me~tode~ Pe~ne~li~ti~an Hukum, Alfabe~ta, Bandung, 2013, hlm.82. 
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V. PENUTUP 

 

5.1.  Kesimpulan 

 

1. Prose~s pe~rjanji~an bagi~ hasi~l di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya di~lakukan se~cara li~san 

dan bi~asanya di~awali~ de~ngan pe~nawaran dari~ pe ~mi~li~k lahan ke~pada pe~nggarap 

yang di~ke~nal jujur dan raji~n, atau me~lalui~ re ~kome~ndasi~ tokoh masyarakat. 

Ke~se~pakatan me~li~puti~ pe~mbagi~an hasi~l, tanggung jawab pe~ngolahan, se~rta cara 

pane~n. Dalam pe~laksanaan, pe~nggarap me~nge ~lola se~luruh prose~s pe~rtani~an 

mulai~ dari~ pe~ngolahan tanah hi~ngga pane~n, se~me~ntara pe~mbagi~an hasi~l 

umumnya me~nggunakan pola 2/3 untuk pe~nggarap dan 1/3 untuk pe~mi~li~k lahan. 

Me~ski~pun prakti~k i~ni~ ti~dak se~suai~ de~ngan ke~te~ntuan Undang-Undang Nomor 2 

Tahun 1960, te~tapi~ prakti~k i~ni~ me~rupakan suatu pe~ri~sti~wa hukum yang sah 

kare~na te~lah se ~suai~ de~ngan de~ngan ke~te~ntuan Pasal 1320 KUHPe~rdata. 

2. Se~ngke~ta aki~bat wanpre~stasi~ sangat jarang te ~rjadi~ kare~na masyarakat de~sa 

me~njunjung ti ~nggi~ ke~pe~rcayaan dan gotong royong. Ji~ka te~rjadi~ wanpre~stasi~, 

pe~nye~le~sai~annya di~lakukan me ~lalui~ musyawarah langsung antara pe~mi~li~k lahan 

dan pe~nggarap. Apabi~la ti~dak me~ncapai~ kata se~pakat, pe~nye~le~sai~an di~lanjutkan 

me~lalui~ me~di ~asi~ Ke~pala De ~sa, Ke~pala Dusun, atau tokoh masyarakat. 

Pe~nye~le~sai~an bi~asanya be~rbe~ntuk ke~se~pakatan ulang atau kompe~nsasi~ ri~ngan. 

Jalur pe~ngadi~lan hampi~r ti~dak pe~rnah di~gunakan kare~na di~anggap ti~dak se~suai~ 

de~ngan budaya se~te~mpat. De~ngan de~mi~ki~an, me~kani~sme~ pe~nye~le~sai~anp 

se~ngke~ta di~ de~sa i~ni~ le~bi~h me~ngandalkan cara-cara nonformal dan 

ke~ke~luargaan. 

5.2. Saran 
 

Masyarakat De~sa Gunung Pasi~r Jaya di~sarankan mulai~ me~mbuat pe~rjanji~an bagi~ 

hasi~l se~cara te~rtuli ~s agar me~mi~li~ki~ ke~pasti~an hukum dan me~ngurangi~ pote~nsi~ salah
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paham. Pe~me~ri~ntah de~sa pe~rlu me~lakukan sosi~ali~sasi~ te~rkai~t aturan  pe~rjanji~an  bagi~ 

hasi~l se~rta me~mpe~rkuat pe~ran me ~di~asi~ dalam pe~nye~le~sai~an se~ngke~ta. Se~lai~n i~tu 

pe ~nggarap lahan dan pe~mi~li~k lahan di~sarankan untuk te~tap me~ngutamakan si~ste~m 

pe ~nye~le~sai~an se~ngke~ta de~ngan cara musyawarah agar te~tap te~rjaga ni~lai~ 

ke ~ke~luargaan yang hi~dup dalam be~rmasyarakat di~ De~sa Gunung Pasi~r Jaya 

Kabupate~n Lampung Ti~mur. 
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